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Tervezdi nyilatkozat
Buzsak Kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz

Alulirott Székely Noéra telepiiléstervezd nyilatkozom, hogy a tervez6i munkam soran az épitett
kérnyezet alakitdsdrol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVII. torvény (tovabbiakban: Etv.) és a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet és a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elGirasai
szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet szerinti telepiléstervezési tevékenységhez
tervezdi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok. (llletékes teriileti kamara:
Fejér Megyei Epitészek Kamardja, Tagszam: TT 07-0346)

A teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos tervdokumentacié készitésénél a fent
hivatkozott Etv.-ben és kormanyrendeleten kiviil az aldbbi jelenleg érvényes jogszabalyokba foglalt
kévetelményeknek tettem eleget:



— Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
térvény,

— A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabdlyozasdrdl szdl6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet

—  Somogy Vdrmegye Teriiletrendezési tervérél sz616 Somogy Megyei Kézgydilés 11/2023.(11.14.)
énkormdnyzati rendelete

—  Azorszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormany-
rendelet

Székesfehérvar, 2024. januar 10.
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Székely Nora
okl. telepiilésmérnok




1. AMODOSITAS CEUA

A tervezési feladat témaban a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi terv) médositdsa.

a)

b)

c)

1. terilet: 417/5 helyrajzi szamu terllet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi dvezetbe tartozik,
mig a 418 hrsz-U ingatlan Lf 1 lakéovezet. A 418 hrsz-u teriilet telekvégét szeretnék
dsszevonni a 417/5 hrsz-u ingatlannal, ezért dvezeti hatar modositds szikséges. A GKSZ
teriilet alévezete kerll meghatdrozasra a kdrnyezd lakéteriileti védelem érdekében.

A funkciék nem valtoznak, a volt magtar teriilete kereskedelmi, gazdasagi Ovezetben
maradna. A szabalyozasi terv és szerkezeti tervi 6sszhang nincs meg, mert a 417/2 hrsz-u
ingatlan a szerkezeti terven lakéterlletbe, a szabalyozasi terven Gksz dvezetbe kerilt. Az
ellentmondas feloldésa is a terv tartalma, a szabalyozasi tervvel 6sszhangba a szerkezeti terv
korrigalasra kerdl.

2. terllet: Ordacsehin a telekméretek elég nagyok, melyeket az id6sek nem szeretnének
mdvelni. A telepiilés belteriileti névelése nem cél, ugyanakkor igény van a kisebb beépithetd
telkekre. Lakossagi igény, hogy az Lf2 dvezetben a telekmélység paraméter megszlintetése
keriiljén és a telekméret minimalis értékének 600 m2 csdkkenjen. Ezzel a szabalyozassal,
ahol lehetséges Uj telkek tudnanak kialakulni a meglévé utcakra Ugy, hogy az elG-, hatsd és
oldalkert méretei biztositottak.

3. teriilet: Dozsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agardszi utcak altal hatarolt
tdmbben az Lf1 dvezet megsziintetése, Lf2 dvezetként vald szabalyozasa: dvezethatarok és
beépitési mélység torlésre keriil.

Az egyeztetési eljards a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovébbiakban: Eljr.) 68.§ szerinti egyszer(isitett egyeztetési eljaras keretében torténhet az E-TER
rendszeren keresztiil.

Tervezdk a telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasat az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, valamint az egyéb vonatkozé jogszabalyok
elGirasainak megfelel8en késziti el. A modositas a Elj. 45. § (2) bekezdés a) pontja szerint, az OTEK
2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kévetelményei és jelmagyarazata alkalmazdsaval készil.

Ordacsehi Kézség Onkorményzat Képvisel8-testiitetének 80/2023.(X1.28.) szamu Kt. hatdrozata az a
tervezési teriiletekre a teleplilésrendezési eszk6z6k médositasat inditvanyozta eld.



KIVONAT

Ordacsehi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2023. november 28-i nyilvanos
iilésének jegyzdknyvébdl

Targy: Ordacsehi kbzség Telepiilésrendezési terv mébdositas inditdsa

o] hi Kézséz Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 80/2023.(XI.28. szamu Képvisels-
testiileti hatdrozata:
Ordacsehi Kozség Onkorményzat  KépviselS-testillete a Magyarorszag  helyi
Bnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
biztositott feladatkdrében eljarva, valamint a teleplléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6l6
419/2021. (VI 15.) Kormanyrendeletben foglaltak alapjan az aldbbi déntést hozza:
1) Ordacsehi Kbzség Onkormanyzat Képvisels-testiilete hozzdjarul Ordacsehi Kizség Helyi Epitési
Szabalyzat megdllapitasardl s2616 23/2004. (X.27.) 6nkormdnyzati rendelet modositdsanak —
a) a 418 hrsz-u terllet telekvége a vele szomszédos 417/5 hrsz-0 Gksz terOlethez keriilne,
dvezetl hatdr médositassal
b) az Lf2 évezeti paraméterei kdzll 2 telekmélység paraméter megszlntetése és a telekméret
minimalis értékének 600 m2 térténd szabdlyozasa
¢) Doézsa Gyorgy — Bajesy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agardszi utedk dltal hatérolt tombben az Lf1
Gvezet megszlintetése, L2 dvezetként vald szabalyozdsa: Gvezethatdrok és beépitési
mélység toriése
modositdshoz.

Ordacsehi Kozség Onkorményzat KépviselG-testiilete a telepilésrendezési eszkdzok
médositasait egyszer{isitett eljards keretében készitreti.
2) A beépitésre szant teriilet novelésére nem kertl sor.

3) Ordacsehi Kbzség Onkormanyzat Képvisel5-testiilete a 417/5, 418 hrsz-u, a Dozsa Gybrgy -
Bajcsy-Zsilinszky - Bartok Béla - Agaraszi utcék altal hatarolt témb és az Osszes LF2 dvezet dital
érintett teriletét kiemelt fejlesztési terilletté nyilvanitja.

4) A tervezéssel Székely Nora é¢ Hornyak Szabolcs tervezdket blzze meg.

5) A tervezési dijat ¢és a f5épitészi tevékenység dijat @ kérelmezék Fnanszirozzdk,
telepiilésrendezési szerzddés keretében.

6) A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl 52616 419/2021, (VIl. 15.) Korm. rendelet 7. § (8)
bekezdése alapjan a terveréssel megbizott telepiiléstervezd dltal elokeszitett 1. mellékletben
foglalt feljegyzést elfogadia.



FelelBs: Horvdth Gyula polgdrmester
Hatarido: értelem szerint

Horvath Gyula sk.
polgdrmester

A kiadmany hiteléul:

Ordacsehi, 2023. november 29.

kmf.

Dr. Marko Péter sk.
jegyzd
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Szekér Andrea
{igyintéz6



1.melléklet 80/2023.(XI1.28.) hatarozathoz

FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése alapjan

Targy:
ORDACSEHI KOZSEG MEGALAPOZO VIZSGALAT, ALATAMASZTO MUNKARESZ ES
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZ MODOSITASA

Tervezési teriilet és feladat meghatarozasa:

a) 417/5 helyrajzi szamu teriilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi ovezetbe tartozik, a 418
hrsz- ingatlan Lf 1 lakéovezet. A 418 hrsz-u teriilet telekvége dsszevonasra keriilne a
417/5 hrsz-u ingatlannal, ezért 6vezeti hatar modositas szilkséges.

b) Az Lf2 6vezeti paraméterei kozll a telekmélység paraméter megsziintetése és a telek-
méret minimalis értékének 600 m2 torténd szabalyozasa

c) Doézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agaraszi utcdk altal hatarolt témbben
az Lf1 dvezet megsziintetése, Lf2 6vezetként vald szabalyozasa: dvezethatdrok és be-
épitési mélység torlése.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rend.) és az épitett kérnyezet alakitdsarél sz6lé 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban Etv.) elGirasai alapjan szilkséges a telepiilésszerkezeti terv és helyi
épitési szabalyzat modositasa.
A telepiiléstervek tartalmdrél, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet szerint
egyszer(sitett eljaras szerinti egyeztetési eljaras keril lefolytatasra.
Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
121.§ (1) bekezdése alapjan:
»A 2012, augusztus 6-an hatélyos teleplilésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési stratégia
és telepiilésrendezési eszkozdk 2023. december 31-ig megvalosithatd modositasa sordn a telepilési
onkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszk6z modositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint
A7) A megalapozd vizsgalat és az aldtamaszto javaslat tartalmat, tovabb4 az (5) bekezdés szerinti megalapozo
vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv modositasahoz készlilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagat - ide nem értve a teleplilési kornyezeti értékelést -
a) a teleplilés onkormanyzati fGépitésze vagy
b) a telepiilési &nkormdnyzati f6épitész egyetértésével a telepliléstervezés felelés tervezbje vagy az
onkormanyzat altal a telepliléstervezéssel megbizott telepiiléstervez§ (a tovabbiakban egyltt: tervezd)
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hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselG-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselS-testiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgdlat
és az aldtdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplé tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csdkkenése miatt csdkkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kévetelmények teljestilése érdekében, a tervezs altal a feljegyzés modositasa nélkil
kiegészithetd.”

A f6épitész az alabbi megalapozd és alatamaszté munkarészeket kéri:

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat

Megalapozd, helyzetfeltaré munkarész

1. Telepliléshalozati Gsszefuggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok

A terliletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgdlata

A hatalyban lévé telepilésfejlesztési dontések bemutatasa

A hatdlyban |évé teleplilésrendezési eszkdzok

Tervezési teriletek bemutatdsa

o

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A modositasok célja

2. Alatdmaszté javaslat

3. Szabalyozas célja, megbizdi igények

4. Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletekre a fent meghatarozott témak osszefiiggéseiben
keriiljenek vizsgalatra.

Szerkezeti terv, HESZ és szabalyozasi tervmodositas kidolgozasa soran a szerzett jogok nem
sérilnek.

Székesfehérvar, 2023. november 24.

oL

Székely Nora
telepliléstervezd



2. Kornyezeti vizsgalat sziikségessége

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban. Kr.) 1. § (3) bekezdés a) pontja, 4. § (2) bekezdése, valamint 3. szamu melléklet Il. pontja
alapjan 2021. decemberében megkeresésre keriilt a jogszabdlyban meghatarozott &sszes
allamigazgatasi szerv, hogy mondjanak véleményt a médositasi pontokra vonatkozéan szikséges-e
koérnyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Ordacsehi Kézség Onkormanyzata ezért nem tartja sziikségesnek a modositasi pontokkal kapcsolatos
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat.

3. Partnerségi egyeztetés
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4. MEGALAPOZO VIZSGALAT — HELYZETFELTARO MUNKARESZ

4.1. Telepiiléshalozati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok
Ordacsehi Somogy megye északi térségében taldlhato, a Balaton kdzépsS szakaszanal, a parttol 3
kilométerre. Ezer f6t meg nem halad6 népességszamaval a té déli partjanak kisebb telepilései kozé
tartozik. Ordacsehi Balatonboglartdl délnyugatra, Fonyodtdl keletre talalhatd, a két varos kdzotti
Utszakaszrél ledgazva kozelithetd meg. Teriiletén athalad az M7-es autépalya, aminek a faluba kiilon
lehajtdja is van.

Elhelyezkedésébdl adédéan specidlisnak mondhaté helyzetben van, mivel a balatoni turisztikai
térséghez tartozik, azonban a téval nincs kdzvetlen kapcsolata. Ebbdl kifolydlag elsGsorban nem a parti
teleplilésekre jellemz& intenziv turizmus, hanem a hattértelepilési szerepkére a jellemzé.

A telepiilés
kulénleges  térségi-
regionalis léptékdi
adottsagokkal nem
rendelkezik.

Ordacsehit deélrél
Sz616sgyorok és
Lengyeltdti,

nyugatrol Fonyodd,
keletrdl
Balatonboglar,
teleptilések
kozigazgatasi terllete
hatarolja. A
kozigazgatasi
terliletének nagysaga
23 km2.

"HI=R3 .
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Ordacsehi tagab tse’ge

A telepiilés Balatonboglar és Fonydd kozotti Gtszakaszrol ledgazd 67101, szamu térségi 6sszekotd utrol
kdzelitheté meg. Teriiletén athalad az m7-es autépalya, aminek a telepilésen kiilén lehajtéja is van.
Ordacsehit szilard Gtburkolattal ellatott Gton csak az emlitett északi irdnybdl lehet megkozeliteni.
Vastton a balatonbogléri vasutédllomasrél kozelitheté meg, ahova az 6sszekottetést naponta tobb
buszjarat is biztositja. A Lengyeltoti vasatéllomas a teleplilés szamara csekély jelentdségi.

A telepiilés tavolsiga kéziton Budapesttél 145 km. Kaposvar a 67-es féut irdnyaba 65 km, Siéfoktol az
M7-es autopalyan keresztiil 45 km, Marcalitél 39 km. A szomszédos Balatonboglar kézpontja 7km, mig
Fonyddé 9km kozuton. Sz6l8sgydrok teleplilés déliiranyba kézvetlenil csak folduton kozelitheték meg.

Vasuti kapcsolata két irdnyban is biztositott: Lengyeltoti vasutallomasa a Fonydd-Kaposvar vonalon,
mig Balatonboglar a Székesfehérvar-Gyékényes MAV 30-as szamu villamositott, feldjitott vonalon. Ez
a kapcsolat igen fontos, mert 6sszekoti a Balaton déli partjat Budapesttel. Onallé vasutéallomassal nem
rendelkezik. Az autdbusz kozlekedéssel elérheték a kornyezé teleplilések. Kiépitett kerékparuton
Balatonboglarrél megkézelithetd a telepilés.

A jarasi rendszer kialakitasa utan Ordacsehi Somogy megyében, a FonyddiJarasban talalhato telepiilés.
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A két szomszédos véros, Balatonboglér és Fonydd kozelsége, vonzasa meghatarozd. Egyes
szolgaltatasok esetében mas nagyobb telepiilések, mint Marcali, Kaposvar a vonzaskdzpont. Az
infrastruktira halézat teljeskor( Ordacsehin.

Ordacsehi két telepiilés egyesiilésével jott |étre. A két Gse Orda és Csehi telepllések a 13. szazadban
mar plébénias helynek szamitottak. A tdrok id6kben mindkét telepllésen allt egy-egy var, melyek
védelmi céllal szolgélték a telepilléseket. A 18. szdzadban Csehi telepulésen épdlt a ma is all6 templom
elédje. A 19. szazadi vizrendezés soran az addig a Balaton partjan allo teleplilések tavolabb keriiltek a
parttdl. 1970-ben egy addig Ordacsehihez tartozé 500 méteres Balaton-parti szakaszt Fonyod és
Balatonboglar osztott fel egymas kozott.

Ordacsehi fejlédését meghatarozza a M7-es autdpalya elvagéhatdsa a partmenti savtol és a '70-es
években elvesztett partszakaszanak hidnya. Az id6k folyaman lezajlott fejl6dés soran a két
magtelepiilés egyenletesen terjeszkedett egymas iranyaba, mig a szerkezeti elemek egymashoz nem
csatlakoztak. A telepiilés ezekutdn a belsé telekszerkezetét kezdte felparcelldzni és igy egyre inkabb
kompaktta valt.

Kilteriileten az adottsagok a tajszerkezet és a tajhasznalat szervesnek mondhatd. Ordacsehi bel- és
kiilteriileteinek kapcsolatdt a mez8gazdasdg hatdrozta meg. Az utcdkra merdleges keskeny
szalagtelkek végébdl egybdl a szantéra jutottak ki egykor. Napjainkban is szorosan kapcsolédik a
kiilteriileti mez&gazdaségi teriilet belterileti telkekkel, azonban ma mar tébbnyire csak fizikai
kapcsolat van kdztik. A kilteriileten jellemz8en szanték helyezkednek el, illetve a telepiilés északi
részén futd autdpalya egy véderdésavval van elvalasztva a belterllettél.

Belteriileten a beépitett teriilet két részre oszthato fel,

A térténeti telepiilések f6utcaikra és a kdzottuk létrejovs utcak szovedékére. Ezek az utcak beépitése
is tradicionalisan az oldalhatdron allé beépitési mddot alkalmazza, de itt megjelennek mar a satortetds
és tobbszintes csaladi hazak is. A telepiilés ezért egységes arculattal rendelkezik, jelenleg nincs
kimondottan olyan telepllésrész, ami kifejezetten el szeretne kulonilni a falu hagyomanyos
struktlrditdl. Jelenleg Ordacsehi belterilete cca. 167 hektar.

Mivel a telepiilés szerkezetileg kialakultnak és kompaktnak mondhatd, a jelenlegi telepiilés bévitése
nem cél, ugyanakkor az eléregedd népesség mar nem képes a nagy telkek m(ivelését, ezért a
teleks(iritést mas eszkozokkel kell biztositani. Illyen a telkek minimdlis telekméretének és
telekmélységének csokkentése és a telkek jelenlegi utcarendszerre torténd atosztasa. Ezen felil
jelent8sebb valtoztatdsokra a szabélyozas sordn nem kerdilt sor, azonban kisebb teriletfelhasznalasi
és dvezeti modositasok és szabalyozasi beavatkozasok sziikségesek a felmeriilt igények alapjan a
fejlédés figyelembevételével.

A masodik szamU mddositas a teleplilés egész belteriletét érinté Lf2 dvezet, Gvezeti paramétereinek
madositdsa. A telepiilésre jellemzéd, telkenként 6nalld csaladi hazas beépitést tovabbra is meg kivanjak
Orizni, ezért az dvezet beépitési modjat a falura jellemz8 oldalhatdron 4llo beépités nem valtozna. A
telek mélységre vonatkozo elGirasok korlatozo jellegliek a telekhatar rendezéshez, ezért ennek torlését
kezdeményezték a tulajdonosok. A telekméret cstkkentésével a meglévé utcdkra esetlegesen
kialakithatd telkek szama névelhetd a belterileti hatar és 0j beépitésre szant terilet kijel6lése nélkul
ugy, hogy a kdzm(ivek rendelkezésre allnak. A harmadik médositas ezzel sszefiiggésben &ll. Ovezeti
hatarok torlése szilkséges annak érdekébe, hogy Gjra oszthatok legyenek a telkek.

Az elsé médositds a meglévs magtér terilet és kdrnyezetét érinti. Jenleg Gksz dvezetbe tartozik az
ingatlan. Maga a magtér épulet teljesen atalakult, ezért a helyi védett érték mar megszlint. A jelenlegi
tulajdonos rekldam eszkozoket gyart a magtér foldszinti részében. Ez a tevékenység a mai
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technoldgidnak koszénheten teljesen automatizalt, digitalis eszkozokkel torténik, tevékenységét akar
egy csaladi hazban is folytathatna. Autés forgalma heti 1-2 3,5 t kisteher autd. Hosszu tavon kozosségi
térként is szeretné hasznalni a teriiletet, reklam teriileten m(ivészeti taborokat szeretne tartani.
Fontos, hogy a lakéteriilet védelme érdekében — egyeztetve a tulajdonossal — szigoru el8irdsokat
tennénk a HESZ teriiletet érintd részére, hogy a lakdteriiletet zavaro tevékenységet ne (esetleges
tulajdon valtas utan se) lehessen folytani.

Uj a szerkezetet tovabbfejlesztd jelentSsebb elemek:

e magtar és kbrnyezetének rendezése
e Uj igényként megjelend Uj telkek és csalddhazak kialakitaisa a telepiilés teriiletén a
telepiilésképbe illeszkedé modon.

A fenti elemek véltozatos lehetdséget biztositanak Ordacsehi teriileti fejlédésének mikdzben a
teleplilés kompaktsagat megdrzik, illetve kikerekitik.

Ordacsehi telepiilésszerkezete beallt, igy nagyobb beavatkozasokra nem volt sziikség a szabalyozas
soran. Fontosnak tartjuk, hogy a telepiilés megtartsa eddigi kialakult telepulésképét, telepiilés- és
telekszerkezetét, illetve ezt fejlessze tovabb, valamint az itt taldlhatd épitészeti értékek, természeti
adottsagok fejlesztését, védelmét és hasznositasat tovabbra is szem el6tt tartsa és biztositsa.
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A modositas helyszin telepiilésen beliil megtaldlhato helye:
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i 1. modositas

A rendezéssel érintett 1. teriilet Ordacsehi belteriiletének északi hataranal belterileten helyezkedik
el, mig a 3. teriilet szintén a belteriileten a telepiilés kdzépsé részén taldlhato. Mindegyik terilet
telepilésen bellli kézlekedési kapcsolata megfelel6. A 2. modositds, azaz az dvezeti paraméterek
valtozasa a telepiilés (zdlddel korbe hatarolt rész) jelentds részét érinti.
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4,2, A teriiletrendezési tervekkel vald Gsszefiiggések vizsgdlata

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terilletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MATIT) és az
altala szabalyozott Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
alapjan Ordacsehit az alabbi tertletfelhasznaldsi
elemek érintik:
— 67101 |. térségi szerepl Osszekdtd at —
meglévd elem
— mellékat halozat fejlesztés 6711 j. ut
Sz6l6sgyorok dsszekdtése
— Energetikai haldzat egyedi épitmény
— Vizgazdalkodasi térség
— Erddégazdalkodasi térség
— Mezdgazdasagi térség
— Sajatos teriletfelhasznalasi térség
— Teleplilési térség
—  Sz818, gylimolcs és kertm(ivelés(i térség
Tervezési teriiletek mindegyike telepilési
térségbhe tartozik.

A MATIT Okolégiai halozat, magteriiletének

ovezete, dkoldgiai folyosdjanak Ovezte érinti
Ordacsehi teriiletét, de a rendezéssel érintett
teriileteket kozvetleniil egyik sem. Az Okoldgiai
halézat pufferteriletének Gvezete nem érinti
Ordacsehi teriletét.
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A MATIT Kivdlé termdhelyi adottsagi szantok
bvezete részben érinti Ordacsehit, de a &
rendezéssel érintett teriiletet kdzvetlenil egyik
sem.

\ T -
A MATIT Erd6k dvezte részben érinti Ordacsehit,

de a rendezéssel érintett teriiletet kdzvetlendl
egyik sem.

A MATIT Gvezeti tervei kozll, a Vilagérokség
varomanyos teriletek Ovezte nem érinti

Ordacsehi kdzség kozigazgatasi teriletét és igy a
tervezési terlletre se kozvetett, se kdzvetlen
hatdasa nincs.

G Ordaeseli

LA’M
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezte altal
érintett telepiilések. A konkrét érintettség nem
ismert.

Balaton Kiemelt 0Udalékdrzet MATIT-ben
nevesitett Ovezetei - Tajképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelt teriilet dvezete
Részben érinti Ordacsehit, de a rendezéssel

érintett terlletet kdzvetlenil egyik sem.

Balaton Kiemelt Udiil6kérzet MATrT-ben
nevesitett dvezetei — Tdmeder dvezete

Nem érinti Ordacsehi kozség kozigazgatasi
teriiletét és igy a tervezeési teriiletre se kdzvetett,
se kdzvetlen hatdsa nincs.




Balaton Kiemelt Udil&kérzet MATrT-ben
nevesitett oOvezetei — Kertes mezdgazdasagi
terllet dvezete nem érinti Ordacsehi teriiletét.
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Balaton Kiemelt Udiil6kérzet MATIT-ben
nevesitett &vezetei — Borszél6 termdhelyi
kataszter teriilet Ovezete részlegesen érinti
Ordacsehi teriiletét. A tervezési terileteket




A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019.
{VL.14.) MvM rendeletben megallapitott orszagos dvezetek

16 term&helyi adottsagi szantok dvezete

A tervezési teriletek az ovezet altal nem
érintettek. '

¢
S s 7 7 7 erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
e 7/ A tervezési teriiletek az ovezet altal nem
" érintettek.

¥
\
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Taiképvédelmi teriilet dvezete részlegesen érinti
Ordacsehi terliletét. A tervezési teriletek kozul

egyiket sem érinti kozvetlenil a tajképvédelmi
terllet dvezete.

vizmingség-védelmi teriilet 6vezete

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5.5 (2) bekezdés
szerint a vizmindség-védelmi terilet dvezetébe
tartozd telepuilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket.

Dél-Dunantuli Vizigyi igazgatdsag
adatszolgéltatasa alapjan a telepiilés a Balaton
részvizgy(jté, Balaton kozvetlen tervezési
alegységen bellul, a HU_sp.4.3.1 kddszamu,
Balaton déli vizgy(ijté megnevezésli dombvidéki
sekély pordzus felszin alatti viztestet érinti.

A vizgy(ijts-gazdalkodasi tervezés sordn meghatarozottak szerint, a felszin alatti viztest mennyiségi
allapota,jé", de kémiai dllapota - a felszini vizek gyenge kémiai allapota miatt - ,,gyenge" mindsitést
kapott.

a Balaton a Berekkel felszin alatti viztest mennyiségi - a vizes és szarazfoldi 6koszisztémak gyenge
allapota miatt - és kémiai llapota - a felszini vizek gyenge kémiai allapota miatt - egyarant ,gyenge"
mindsitést kapott.

A j6 allapot fenntartasa érdekében a felszini, felszin kozeli, felszin alatti vizek és ezek viztartd
képzédményei nem szennyez6dhetnek.

Vizminéség-védelem (vizmin8ség-védelmi teriletek dvezetének) szempontjai szerint a felszin alatti
vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet Felszin alatti viz dllapota szempontjabdl
érzékeny terlletek besoroldsa cim{ 2. szamu melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny terlleteken levd telepilések besoroldsardl szélo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM
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rendelet melléklete alapjan, Ordacsehi telepiilés kdzigazgatasi terilete a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl az érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi teriiletek kérébe sorolandé.

A vizbazisok, a tavlati vizbézisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi létesitmények védelmérdl
sz6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a felszini és a felszin alatti vizbazisok védelme
érdekében a) felszin alatti vizbazis esetében a védéidomot és védéteriiletet belsd, kilsd, valamint
hidrogeoldgiai-, b) felszini vizkivételnél a védéterliletet, belsé, kilsd és hidrologiai véddovezetekre
osztva kell meghatérozni, kijeldlni, kialakitani, és fenntartani. Ordacsehi telepiilés ugyanakkor e
rendelet szerint kijelslt sériilékeny lizemeld, ivé- dasvany és gydgyvizhasznositdst szolgald felszin
alatti vizkivételek véd6bvezeteit nem érinti.

Mivel a telepiilés az ivovizkivételre hasznélt vagy ivovizbazisnak kijelolt felszini viz, valamint a halak
életfeltételeinek biztositasara kijelolt felszini vizek szennyezettségi hatarértékeirdl és azok
ellendrzésérdl szolé 6/2002. (XI. 5.) KvWM rendelet 6. és 7. szamu mellékletében sem szerepel,
Ordacsehi a jogszabaly szerint kijelolt felszini ivovizbazist, illetve halas vizet sem érint.

A teleplilési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgydjté teriiletik
kijeldlésérdl szald 240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint, Ordacsehi kijeldlt érzékeny felszini viz
(Balaton) vizgyiijté teriiletén, azaz tapanyag érzékeny teriileten talalhaté.

Ordacsehi a vizek mez&gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérél szol6

27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet alapjan kijel6lésre kerilt és a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR
szerinti blokkok szintjén torténd kézzétételérél sz6l6 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet melléklete altal
nyilvantartott felszin alatti nitratérzékeny terileteket érint.

Fentiekb8l adéddéan a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairél szolé 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet elSirasait ennek
megfelelen kell betartani.

Ordacsehi kézigazgatdsi teriiletén a természetes fiirdévizek mingségi kovetelményeirdl, valamint a
természetes fiirdShelyek kijel6lésérél és Uzemeltetésérdl szold 78/2008. (IV. 3.) Korm . rendelet
szerint__ kijeldlt  és  Magyarorszdg  masodik  (fellilvizsgalt) vizgy(ijt&-gazdalkodasi  tervében
nyilvantartott természetes fiirdShelyek, illetve a kijelblés miatt védett vizek, viztestek talalhatok.
Ordacsehi tekintetében 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertletrendezési tervér8l szél6 Negyedik rész - a Balaton kiemelt Gdul6korzet terlletrendezési
tervének eldirasait figyelembe kell venni.

Nagyvizi meder 6vezete
A tervezési terlletek az ovezet altal nem
érintettek.
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N A \ VTT-tdrozok dvezete
;S S v, 5 ok = s P
\ /7 A terverési terlletek az Ovezet altal nem
4 érintettek
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészits szabdlyozdsdrdl sz616 9/2019.
(VI1.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi dvezetek
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

Ezen oOvezetek esetében csak az érintett
teleptlések  keriltek  meghatarozasra, a
ténylegesen érintett teriletek lehatdrolasat a
telepllésrendezési eszkozokben kell elvégezni.
Adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriiletekre
a SMKH Banyaszati Osztalya nem allapitanak
meg érintettséget.
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foldtani veszélyforras terilet dvezete

A tervezési
érintettek.

~~ rendszeresen belvizjrta teriilet dvezete

A tervezési

7 érintettek.

teriiletek az oOvezet altal

teriletek az Ovezet altal nem
A A S S , v . 7! ix o
é&;;;.f///,’;f}; vizerézidnak kitett terilet vezete
4 A tervezési teriiletek az ovezet dltal
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dltaldnos mez6gazdasagi terllet dvezete
A tervezési teriiletek az Ovezet Aaltal nem
érintettek.

A

-;‘?'6fééc5ehi

Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervérdl sz6l6 Somogy Megyei Kézgyllés 11/2023.(11.14.)
énkormaényzati rendelet (a tovabbiakban: SmTrT) célja, hogy meghatédrozza a megye egyes térségei
teriletfelhaszndldsanak feltételeit, a moiszaki infrastruktura-halozatok és egyedi épitmények
Gsszehangolt térbeli rendjét.

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletén csak az egyedi dvezeti tervlapok azok, melyeket figyelembe
kell venni.
A MATIT egyedileg meghatdrozott ovezetek lehatdroldsara ad lehetfséget a megyei
tertletrendezési tervben. Somogy megyében az alabbi egyedi dvezetek meghatarozasa javasolt:
a) rendelettel

e Napenergia hasznositas szempontjabdl korlatozassal érintett teriilet egyedi dvezete

e \Vizerdzioval veszélyeztetett teriilet egyedi dvezete
b) hatdrozattal

e Aprdfalvas teleplilések egyedi dvezete

e Drdva menti telepiilések egyedi ovezete

Vizerozidval veszélyeztetett teriilet egyedi Teriileti hatdlya nem érinti a BKUK teriiletét.
dvezete

24



Napenergia hasznositds szempontjabol
korlatozassal érintett terlilet egyedi dvezete

Naper8m(i |étesitése céljabdl korlatozassal
érintett tertlet Ovezete: Egyedileg
meghatéarozott megyei teriletrendezési dvezet,
amelybe azok az értékes és be nem épitett
terlletek tartoznak, ahol naperémd park
kijelolését keriilni kell.

1) A haztartasi méret(i kiserémivek kivetelével
naperémi(i nem |étesithet6 az dvezet teriiletén.
2) Az (1) pont szerinti szabalyt akkor nem kell
alkalmazni - az illetékes  hatosagok
egyetértésével - ha az aranytalanul nagy terhet
jelentene a beruhazas megvaldsitasa soran.

3) Az Okoldgiai halézat pufferteriletein
naper6mi elhelyezéséhez a természetvédelmi
hatdsag hozzajarulasa szlikséges.

4) Az dvezetet a telepiilésrendezési eszkozokben
a definiciéban felsorolt Ovezetek
figyelembevételével kell lehatarolni.

Tervezési teriiletek az dvezet ltal nem érintettek.
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4.3, A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkdz6k
A teriiletre és kozvetlen kornyezetére hatalyos telepilésrendezési eszkdzok:
— Ordacsehi teljes kozigazgatasi teriiletét érint6 135/2004.(X.26.) Kth. széamon elfogadott
tobbszor modositott Ordacsehi Kozség Telepllésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tdbbszér médositott 23/2004.(X.27) Kt. szdmon jévahagyott Ordacsehi Kozség Helyi Epitési
Szabalyzata.

4.3.1. A hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio

A modositasi pontok egyike sem érinti a telepiilésfejlesztési koncepcié tartalmat, agy annak
modositasa nem sziikséges.

4.3.2. Ahatélyos telepllésszerkezeti terv megallapitasai

1. teriilet: 417/5 helyrajzi szamu teriilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi vezet és kornyezete

Kereskedelmi gazdasagi teriilet — A volt magtar
teriilete.

A mezégazdasag fontos tényezd volt mindig is
Ordacsehi életében. Az Ordacsehin jellemzd
oldalhatéros, szalagtelkes beépités is a
mez&gazdasaghoz és allattenyésztéshez
szilkséges praktikus berendezkedés érdekében
jott létre. Ezért fontos értékek, illetve emlékek a
mezégazdasagi termeléshez hasznalt épliletek
és eszkozok. Az utdbbi évek feldjitasi munkai a
magtar épuletének megjelenését teljesen
megvdltoztatta, ezért annak helyi védelme mar
nem indokolt.

A magtar a ,Csehi” telepiilésrészen taldlhat6, régen a falu ezen része mar teljesen a
mez6gazdasaghoz tartozé feldolgozé és raktarozé terllet volt. Ma mar beékel6dve megmaradt a
magtar telke.

A telepiilésszerkezeti terv (TSzT) és a helyi épitési szabalyzat kozott most is fennallé anomalia, hogy
a Balatoni Ut fel6l a TSzT-n egy, mig a szabélyozasi terven két telek tartozik a gazdasagi teriiletbe. A
tényleges felhasznaldsa az érintett ingatlannak régen mazsahaz volt, ma egy romos épulettel
hasznalaton kiviili. A tulajdonos megegyezik a magtar tulajdonosaval.

A szomszédos ingatlan tulajdonosa a kdzel 3000 m2-es telkét mar nem szeretné mivelni, melynek
telekvégét el szeretné adni a magtar tulajdonosanak. Telekhatar rendezése azonban nem
lehetséges, mert a terllet tertletfelhasznélasa kilénbozé.

A zolddel kériil hatarolt teriilet keriilne a telepiilésszerkezetbe gazdasagi teriletfelhasznaldsba.

A tervezett fejlesztés telepiilésszerkezeti terv modositdsat vonja maga utan.
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2. teriilet: Lf2 dvezet

Falusias lakéteriilet - A teriilet laza, szalagtelkes
5,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladd
lakoépiletek elhelyezésére szolgdl, melyen
oldalhatéron allé beépitést alkalmaznak.

A teriilet a kézség belteriiletén a zolddel korl
hatérolt részén talalhato.

A teriletfelhasznélds és Ovezeti besorolas nem
valtozik, telepilésszerkezeti terv véltoztatassal
nem jar a tervezett modositas.

Falusias lakéteriilet - A terilet laza, szalagtelkes
5,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladé
lakdépiletek elhelyezésére szolgdl, melyen
oldalhataron allé beépitést alkalmaznak.

A teriilet a kozség belteriilet kdzépsd részén
talalhato.

A teriiletfelhasznalds és Gvezeti besorolds nem
véltozik, telepilésszerkezeti terv valtoztatassal
nem jar a tervezett modositas.

4.3.3. A hatélyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv megallapitasai

1. teriilet: 417/5 helyrajzi szamu teriilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi dvezet és kdrnyezete

Ordacsehi Kozség Onkormanyzatdnak a Helyi
Epitési Szabalyzatrél szélé6 23/2004.(X.27.) Kt.
szamu rendelete (a tovabbiakban: HESZ), mely
tobbszor modosult az évek sorén.

Az érintett terillet a hatalyos HESZ el6irasai
szerint a kereskedelmi-gazdasagi teriilet és a
falusias lakoterulet Lf1 6vezetét érintik.




Beépitésre szant tertletek
Lakoteriiletek

3.8° (1) A lakéteriilet elsésorban lakdépiletek elhelyezésére szolgdl, a teriletet teljes
kézmlivesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miiszaki feltételei, a szennyvizelvezetés
vonatkozasaban nem biztosithatdk, ugy azt az 1. § (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell
teljesiteni.

(2) A kozség teruletén ,falusias lakoterllet” (Lf) kerdlt kialakitasra és szabalyozasra.

(3) Az oldalhataros, 20 m, vagy anndl szélesebb telkek esetén, szabadon-allé beépitési mod is
engedélyezhetd, ha a szomszédos oldalhatarra épult épiletek telekhataradtol az oldalhataros
beépitésre eldirt oldalkert biztosithato.

(4) A szabalyozasi terven a lakéteriilet jele: ,Lf” és ,Lke”. A szabalyozasi terven Lf1-Lf4 jel(i és Lke jeli
ovezetek jeloltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebb
telekméretre vonatkozo elSirdsokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

a) Lf1 dvezet: Beép. mdd: oldalhatiros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Telekmélység (min): 40 m, Szintter. siirtiség (max): 0,5, Telekméret (min): 1200 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zoldfelilet (min) 40%

(5) Falusias lakéteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében felsoroltak épitheték az Uzemanyagtoltd
kivételével, valamint elhelyezheté a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavaro hatdsu egyéb -
nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is

(6) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szdmithatéan,- az OTEK 1. szamd melléklet 67.
pontjaban felsoroltak |étesithetdk.

(7) A kiilteriileten Iévé lakéteriilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lf1 dvezet el6irasait kell alkalmazni.

Gazdasagi terilet

5. § (1) A gazdasagi terlilet elsédlegesen gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A kozség teriiletén:
- kereskedelmi gazdasagi terilet (Gksz)
- ipari és mezdgazdasagi izemi teriilet és allattartd telep (Gipm)
kialakitasara kerilt sor.

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
6. § (1) 1*® Az ingatlanok beépitési el8irasai az alabbi tablazat tartalmazza:

Terllet sajatos Ovezet |Beépitési|Beépitettség [Telekszéles-Telekmélység Szintter. [Telekméret Epit- Zéld.
hasznalat  |hasznalat jele maod max % ség min. (m) slirliség  [min.(m?) ménymag. [felllet
min. (m) max. max.(m) |min.%

Gazdasagi |ker.szolgdltatd |Gksz SZ 30 24 50 0,5 2000 6 40

Megjegyzés:SZ szabadondllo beépitési mod

(2) [29]

(3) B9 A teriileten torténd beépitéseknél az OTEK 19. § szerinti épiiletek és épitmények helyezhetSk
el, a parkolohaz és lizemanyagtolts kivételével.

(4) Ahol a szabalyozasi terv beliltetési kbtelezettséget ir el§, ott az ingatlanra vonatkozd épitési
engedélyben kell ezt a kételezettséget elirni, a hasznalatbavételi engedély benyujtaséig, de maximum
1 éven belili teljesitési kotelezettség mellett.

(5) A lakéteriiletekkel szomszédos teriileteken csak olyan tevékenység folytathaté, amely nem
okoz a lakéteriiletre el§irtnal nagyobb kérnyezetterhelést.

(6) A teriiletet teljes kdzmiivesitettséggel kell elldtni. Amennyiben ennek mdszaki feltételei, a
szennyvizelvezetés vonatkozasdban nem biztosithaték, ugy azt azl. & (22) bekezdésében
meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.
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2. teriilet: Lf2 6vezet

Lakéteriiletek

3.§° (1) A lakoterillet elsésorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal, a terlletet teljes
kdzmiivesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miiszaki feltételei, a szennyvizelvezetés
vonatkozdsdban nem biztosithatdk, ugy azt az 1. § (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell
teljesiteni.

(2) A kdzség teriletén ,falusias lakéterilet” (Lf) kerilt kialakitasra és szabalyozasra.

(3) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén, szabadon-all6 beépitési mod is
engedélyezhetd, ha a szomszédos oldalhatarra épilt épiletek telekhataratél az oldalhataros
beépitésre eldirt oldalkert biztosithato.

(4) A szabdlyozasi terven a lakéteriilet jele: , Lf” és ,Lke”. A szabalyozasi terven Lf1-Lf4 jell és Lke jeld
ovezetek jeldltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebb
telekméretre vonatkozo elSirasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

b) Lf2 dvezet: Beép. mod: oldalhatdros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,

Telekmélység (min): 40 m, Szintter. siirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 800 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zéldfelllet (min) 40%

(5) Falusias lakéteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében felsoroltak épithet8k az Gzemanyagtolts
kivételével, valamint elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu egyéb -
nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmeény is

(6) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatdan,- az OTEK 1. szdmud melléklet 67.
pontjaban felsoroltak |étesithetdk.

(7) A kuilteriileten |évé lakoterilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lf1 Gvezet elSirdsait kell alkalmazni.

3. teriilet: Dézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agaraszi utcak altal hatarolt tomb

T A tomb nyugati része Lf3
' vezet, a Dézsa Gyorgy u és
Bartok Béla utcara nézé
telkek Lfl Ovezet, mig az
Agarasz utcara nézé telkek
egy rész Lf3 és Lf2 ovezetbe
sorolt. A terilet mélységi
beépitését a 60 m-es kotelezd
épitési hely korlatozza.

Lakéteriletek
3.8 (1) A lakdterilet elsdsorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal, a teriletet teljes
kdzml(vesitettséggel kell elldtni. Amennyiben ennek muszaki feltételei, a szennyvizelvezetés
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vonatkozasaban nem biztosithatok, ugy azt az 1. § (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell
teljesiteni.

(2) A kozség teriletén ,falusias lakéterilet” (Lf) kerilt kialakitdsra és szabalyozasra.

(3) Az oldalhatdros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén, szabadon-allé beépitési mod is
engedélyezhet6, ha a szomszédos oldalhatarra épult épuletek telekhatdratsl az oldalhataros
beépitésre elGirt oldalkert biztosithatd.

(4) A szabélyozasi terven a lakéteriilet jele: ,Lf” és ,Lke”. A szabalyozasi terven Lf1-Lf4 jel(i és Lke jeld
ovezetek jeldltek. A beépitési mddot, a legnagyobb épuletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebb
telekméretre vonatkozd elBirasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

a) Lf1 dvezet: Beép. mdd: oldalhatdros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Telekmélység (min): 40 m, Szintter. siirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 1200 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zéldfelllet (min) 40%

b) Lf2 6vezet: Beép. mdd: oldalhatdros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Telekmélység (min): 40 m, Szintter. siir(ség (max): 0,5, Telekméret (min): 800 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zoldfeliilet (min) 40%

c) Lf3 6vezet: Beép. mdd: oldalhatros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Telekmélység (min): 35 m, Szintter. stiriség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zoldfelllet (min) 40%

d) Lf4 6vezet: Beép. mdd: szabadonalld, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 20 m,
Telekmélység (min): 45 m, Szintter. stir(ség (max): 0,5, Telekméret (min): 900 m?, Epitménymagassag
(max): 5 m, Zéldfelllet (min) 40%

(5) Falusias lakéteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében felsoroltak épithetSk az izemanyagtoltd
kivételével, valamint elhelyezhetd a teriilet rendeltetésszer(i hasznédlatat nem zavard hatasu egyéb -
nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is

(6) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatéan,- az OTEK 1. szdma melléklet 67.
pontjaban felsoroltak |étesithetdk.

(7) A kiilterileten |évé lakéteriilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lf1 dvezet elGirasait kell alkalmazni.
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4.4, Az épitett kérnyezet vizsgalata
4.4.1. Terlletfelhasznélas vizsgalata

A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgdlata

Ordacsehi telepilésszerkezete |ényegében véve kialakultnak mondhaté. A belterileten belil
jelent8sebb beavatkozas nem sziikséges, azonban kisebb teriilethasznalati médositasok tervezettek a
telepiilés rendezettebb, harmonikusabb fejlGdése és miikodése érdekében, valamint a varhatéan
felmerul és szikségessé valt igények miatt.

Ordacsehi belteriletének szerkezete viszonylag homogénnek mondhaté. A telepilés Orda és Csehi
egyesilésével jott |étre, igy a teleplilés két el6djének megvan a sajat f6utca nyomvonala, melyek igen
meghatdrozd szerkezeti elemi Ordacsehinek. A szerkezet fGbb jegyei, a két féutcat Osszekotd
tobbnyire kelet-nyugati irdnyd keresztutcakkal kiegésziilve alakult ki.
Ordacsehi belterilete két elkialoniilé karakter( terlletre bonthatd melyek a homogenitas miatt nem
valaszthatok el szerkezeti elemekkel teljes mértékben. A telepiilés telekstruktirdja maig 6rzi, a
hagyomanyos oldalhatdron all6 beépitési modjat. Ezen egységeken bellil a beépitési intenzitas azonos
és mas teleplilési, szerkezeti, épitési adottsagok is [ényegében megegyeznek. A belterileti
A f6bb szerkezeti elemek keletrél nyugatra haladva:
e Az egykori Csehi telepllés f& utcdja, mely mentén taldlhaté a templom és a mai telepllés
kozponti funkcioit magaba foglalé terilet.
e Az Ordat és Csehit 6sszekotd két kelet-nyugati irdnyu utca: A Kossuth utca és a mai Temetd
utca. A Kossuth utca és a jelenlegi F6 utca keresztez6désénél jott létre Ordacsehi kdzpontja.
e Az Agardszi utca, mely a telepiilésszerkezet rendszeréétél kissé eltérd iranyultsagu, azonban
éppen ezért kiemelhet6 és meghatarozo a telepiilés kozpontjat és a temetét szinte
légvonalban dsszekotd utca.
e Csehitelepulés egykori f6utcaja, a mai Pet6fi utca

4.5. Valtoztatas altal érintett teriiletek funkciovizsgalata

Mint kordbban emlitésre keriilt a telepiilés szerkezete bedllt, ezért csak a tervezési teriilet altal érintett
kornyezet funkcidvizsgalatat készitjiik el:

1. teriilet: 417/5 helyrajzi szamu teriilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi 6vezet és kornyezete

A terilet a bevezeté féut (zsak
telepulés) a Balaton utca mentén
talalhatd. A terulet kozmivekkel
ellatott: viz, szennyviz, gaz,
elektromos dram talalhaté a
telken.

A terilet régen mezdgazdasagi,
gazdasagi tevékenységre szolgalt,
(ezt tamasztja ala a 417/2 hrsz-U
ingatlan melyen mérleghaz volt)
majd lovarda funkcioban tGzemelt
tovabb. Napjainkban az épiiletet
hészigetelték, a tetst lecserélték,
az épllet régi értékeit eltakartdk.
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A jelenlegi tulajdonos reklam eszkézdket gyart a magtar foldszinti részében. Ez a tevékenység a mai
technolégianak készonhetden teljesen automatizalt, digitalis eszkdzokkel torténik, tevékenységét akar egy
csalddi hazban is folytathatna. Autés forgalma heti 1-2 3,5 t kisteher autd. A teriiletet hosszi tavon
kozbsségi térként is szeretné hasznalni, reklam terlleten miivészeti tdborokat szeretne tartani, igy az
emeleti részek is hasznositasra kerlilnének.

3. teriilet: Dézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky — Bart6k Béla — Agaraszi utcak dltal hatarolt témb

Falusias lakoterilet - A terllet laza, 5,0 m-es épitménymagassagot meg nem haladé lakéépiiletek
elhelyezésére szolgél, melyeken a lakéfunkcié mellett a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato funkcidk is elhelyezhet8ek, illetve egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis
épllet és nem zavaro gazdasagi épiiletek.

A teriilet lakéteriilet veszi koral. A terilet telkei kézmUvekkel ellatott: viz, szennyviz, elektromos aram,
gaz talalhato a telkeken.

4.5.1. Telekstruktura vizsgalat
1. teriilet: 417/5 helyrajzi szamu teriilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi dvezet és kdrnyezete

Az 1. tervezési teriilet telekstrukturaja elég valtozatos. A 407-415 hrsz.-U telkek 16 méter szélesek,
mig a 422-419hrsz.-u telkek szélessége eléri a 23 métert. A telek végek szomszédosok a kilteruleti
szantoteriletekkel. A telkek atlagos mélysége 115-170 m.
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hrsz mae | | hrsz _ m? hrsz m?
422 2698 417/4 1411 413 2642
421 2594 417/3 1422 412 2702
420 2625 417/5 9395 411 2769
419 2604 416 4810 410 2730
418 2516 415 2807 409 2505
417/2 697 414 2727 408 2496

2. teriilet: Lf2 dvezet

Aterliletkimutatasbol jo latszik, hogy az Lf2 vezetbe tartozo telkek nagy része 600-1200 és 1200-2000
m2 kozé esnek. A teriilet kisebb korrekcidjéra csak a kisebb telekméret meghatarozasa soran van
lehetdség, ezért szitkséges a terilet csokkentése.

A teriilet Ujra osztdsa soran a telekmélység 40 m-es meghatdrozésa is jelentds korldtozds. Az épitési
hely el§- oldal és hatsd kertje is elegendS korlatozds egy beépitett teriileten az esetleges
telekmélységek Gjra osztasanal. A beépitett telkek esetében a hatso kert az utolsd épiilettdl legalabb
6 m-re kell lennie.
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jelmagyarazat
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Atelepiilés kdzépss részén taldlhatd 3. tervezési teriilet telekstrukturdja szabalytalan méretd telkekbdl
all. A 192-195 hrsz.u telkek kisebbek. A széllességiik valtozo, a mélységik 44 m korili. A 186-191 és
196-202 hrsz.-u telkek szélessége szintén 25-29 m, mig a mélységiik 90 m korili. A terilet keleti,
Agarasz utca feldli részén a telekstruktura teljesen szabalytalan.

Amennyiben kozel egységes szabalyrendszer keriil kialakitdsra, a nyugati és keleti utcak feldl a

témbbelsd atoszthatd, melyre igény meriilt fel a tulajdonosok részérél. Ezért sziikséges az egységes
szabalyozas.

1. teriilet: 417/5 helyrajzi szamu teriilet Gksz -kereskedelmi, gazdasagi dvezet és kérnyezete

A magtér épllete ma tavolrdl.

magtér épllete felljitas elStt

A magtar épulete helyi védett, de teljesen elvesztette a feldjitds utdn a védendd értékét. Ezért az
dnkormanyzat a védelem levételét kezdeményezi.

A térépen a 417/5 hrsz-G teriileten harom épiilet all, ugyanakkor ténylegesen mar csak a magtar
épulete taldlhaté az ingatlanon. A masik kettdé mar lebontasra kerdlt.
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3. teriilet: Dézsa Gyérgy — Bajcsy-Zsilinszky — Barték Béla — Agaraszi utcak altal hatarolt témb

A 3. terlilet jelenleg beépitett.
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Ordacsehi kozség régészeti oroksége, nagyobb
részben altalanos mez6gazdasagi terileten
fekszik. A tervezési teriiltek koézil a 3. szamu
érintett leléhellyel, a 47939 szamuval, melyet
pétidlag a szabalyozasi terven jeldltnk.
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