Ordacsehi Kozség

Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabalyzat modositasa

Telepuléskdozponti és lakd terilet mddositasa

a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 38.§ (teljes eljaras) szerint
véleményezési szakaszra el6készitett
dokumentacid
7. sz modositas

CityPlan Iroda — Székely Nora e.v.
Kertes Tamas e.v.
2022. majus



ORDACSEHI

Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabdlyzat mddositasa
Telepuléskdzponti és lakd terilet mddositasa

ALATAMASZTO MUNKARESZ

a 314/2012.(XI1.8.) Korm. rendelet 38.§ (teljes eljaras) szerint

véleményezési

dokumentacio

szakaszra el6készitett

Megrendel6:

Tervez6:

Féépitész:

Telepliléstervez6:

Ordacsehi Kézség Onkormanyzata
8635 Ordacsehi, F6 utca 54.

CityPlan Iroda

Székely Néra e.v.

okl. teleptilésmérndk

8000 Székesfehérvar, Gaz utca 9/C.
tel: +36-20/415-9131

e-mail: sznori73@googlemail.com

Kertes Tamas

okl. telepulésmérnok

5700 Gyula, Vértanuk atja 2.
tel: +36- 30/032212

e-mail: kertestms@gmail.com

Mikus Melinda
okl. telepuilésmérnok

8000 Székesfehérvar, Ujvidéki utca 11.

féépitési vizsga nyilvantartasi szama:
FM/3/2015.
mikus.melindal3@gmail.com

Székely Néra TT 07-0346
okl. telepulésmérnok

"l
24@% b
A A

i


https://www.google.hu/maps/place/8635Ordacsehi+F%C5%91+utca+54+
mailto:sznori73@googlemail.com
mailto:kertestms@gmail.com

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

ORDACSEHI KOZSEG TE!_EPUII_E’SSZERKEZETI TERVENEK
MODOSITASA

Hatarozat-tervezet



HATAROZAT TERVEZET

Ordacsehi Kozség Onkormanyzat KépviselG-testiilete megtargyalta Ordacsehi Kozség
Telepiilésszerkezeti tervér6l szol6 135/2004.(X.26.) hatarozatanak mddositasara vonatkozé
javaslatot és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Ordacsehi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 135/2004.(X.26.) szamu hatdrozat
mellékleteként jévahagyott Ordacsehi Telepiilésszerkezeti tervét jelen hatarozat 1. mellékletét képez6
T1/M-3 jel(i fedvénytervvel mddositja, a modositas terlleti hatalya jelkulccsal lehatarolt terileten.

3. Figyelemmel - a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara, jelen hatarozat az elfogadasat kovetd
napon lép hatalyba.

Felel@s: Polgarmester
Hatarid6: értelem szerint

polgarmester jegyzé



1. melléklet

T1/M-3



ORDACSEHI KOZSEG HELYI EP’iTESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA

Rendelet



Ordacsehi K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
............... 6nkormanyzati rendelete
Ordacsehi K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 23/2004.(X.27.) dnkormanyzati rendeletének
modositasarél

Ordacsehi Kozség képvisel6-testiilet feladat- és hataskérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szdld
1997. évi LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII.
torvény 6.8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégidrél és a telepliilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai szerint a kdvetkezéket rendeli el.

Osszefligg6 SZ-1-M1 jel Belterileti Szabdlyozdsi tervlap (M=1:2 000), megnevezésl tervlapjanak tervezési teriiletre
vonatkozé normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti SZ-1-M1/m1 Szabdalyozasi terv médositasa tervlap
tervezési teriiletre vonatkozd normatartalma lép.

(2) A HESZ-szel 6sszefiiggd SZ-2-M2 és SZ-3-M1 jel(i Belteriileti Szabalyozasi terviap (M=1:4 000), megnevezés(i tervlapjainak
tervezési teriletre vonatkozé normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti SZT-2-M2/m2 és SZ-3-M1/m?2
Szabalyozasi terv médositasa tervlap tervezési teriiletre és jelmagyarazat kiegészitésére vonatkozé normatartalma lép.

2.§ AHESZ 1.§ (8) bekezdés az aldbbiak szerint médosul:
, (8) Nyeles telek csak a telepiléskdzponti Vt; 6vezet terlletén alakithato ki. ”

3.§ A HESZ 3.§ (5) bekezdés tablazata Lke sora helyébe az alabbi Lke sor keriil:

Ter'LiIeI| sajatos Ovezet| Beépitési| Beépitettség| Telekszéle| Telekmély] Szintter. | Telekmér| Epitmény Zéld;J
hasznd| hasznalat jele maod max % sség ség stirliség et mag. felul
lat min. (m) | min. (m) max. min.(m2) [ max.(m)
min.
lakéter] kertvarosias Lke 0 30 16 40 0,5 800 6
tlet

4.§ A HESZ 4.§ (5) bekezdés tablazata az aldbbi sorral egésziil ki:

Ter'LiIeI| sajatos | Ovezet| Beépitési| Beépitettség| Telekszéle| Telekmély| Szintter. | Telekmér| Epitmény| zold.
hasznd| hasznalat| jele maod max % sség ség stirliség et mag. felul
lat min. (m) | min. (m) max. min.(m2) | max.(m) t
min.
%
Vegyes| telepiilésk Vis z 60 20 40 1,5 800 6 20
Ozpont

Zaro rendelkezések

5. § (1) Ezen rendelet az elfogadasat kdvet6 napon lép hatalyba.
6.§ (1) Hatalyat veszti a HESZ

a) 1.§(4) bekezdés , A helyi védelemre és” szovegrésze,
b) 1.§(14) bekezdése,

c) 1.§(19) és(24) bekezdése,

d) 3.§(7) bekezdése,

e) 3/a.§(8) bekezdése,

f)  4.§(8) bekezdése,

g) 8.§(2) bekezdés b) pontja,

h) 13.§(9) bekezdése,



i)  21.§(2) bekezdése,

j)  22.8-a
k) 23.8-a
) 28.§-a

m) 1. sz. melléklete
n) 2.sz. melléklete

Ordacsehi, 2022................

polgdrmester jegyz6
Zaradék:
A rendeletet 2022. ........ccceuen..e napjan kihirdettem.
jegyz6



W eMirzeazam 1400
A .

$7-1-M1/m1

/ ol im \ '\
| SZT-2-M2/m2
¢ TS

lozb ,‘: =y \LO —
| :
: n- SZT-3-M1/m2
) nviol [ o,
@) \ )
\\\ > ‘
. b k-
f ; Y
R g A\ B
.. % Bhy 2 |‘3\‘ Tervezési teriilet
(L B 2 ¥
’ - L\ % \ 3 \ .
8 _|_~£~0° Ze% s ‘\ § O\ R
@ - &3 Ko A
‘ P
et AT A s L2
15*“‘* \* AN N 4\ §
‘\ 2N = A
al, ‘e \ 3% - _
E\ 3B j\ Y%
‘I‘.?. ’ =
; \ a”’
s\ \\ =" |
] 3 “\ .
= .
.
.- n‘““ I
SZT-2-M2/m?2 és SZ-3-M1/m?2
. tervezési teriilet

SZT-2/m3
két tervlap hatarvonala




®eoeeod® OO0 *0O°

d )

[

Helyi vedett epllet
Helyi védett egyéb
objektum (kereszt)
Miemlék

Polgarmesteri hivatal

Altalanos iskola, dvoda

Uzlet

Orvosi rendeld
Transzformator allomas
Gazfogado allomas
Kegyeleti park

Temetd

Autébusz megalle

Szennyviz dtemeld (tervezett)

Jelmagyardzat

10

JELMAGYARAZAT

)

Tervezasi terllet hatara

—_— . Meglévd
EBeltarileti hatar tervezett

Szabalyozasi vonal
Teriletfelhasznalasi egység hatara
Ovezeti hatar
Epitési hely hatéra
Gyalogut
Megszintetd jel
Belltetési kitelezetiseg
Véddtavolsag hatara
Elektromaos vezeték

Régészeti terilet hatara

Miemléki karnyezet hatara

Helyi vedett terllet hatara

Javasolt telekhatar



Alatamaszto munkarész

Tartalom
1 =1 Lo o H PP PPPU O PPPPPPUPPPTN 11
1. AMODOSITAS CELIA ..ottt ettt 12
ALATAMASZTO MUNKARESZ.......cocvviinieisitieietsitieists sttt ettt 13
1.2. A hatalyban Iévé telepllésrendezési €SzKOZOK .......cccvvvviiiiieeeiicieeee e 13
1.3.  Valtozassal érintett terliletek 0sszefoglaldja és 0sszeflggesei........uummrrrieviiiiirrrieieeeeeeiiinnns 13
1.3.1. A teleplilésszerkezeti terv valtozasok bemutatdsa.........cccoeeeiiii 14

1.3.2. A teleplilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek
oY= 0 YU 1 = - (RSP 15

1.3.1. A valtozdsok hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcidval vald 6sszhangjanak

(01T V) ) - L TP PPPTT PR 27
1.4, Az épitett KOrnyezet ErteKei. ... ittt 27
1.4.1.  Telepiiléskép, OroKSEGVEAEIEM........c.ccveiveeieereeeeete ettt eae s 27
Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo terlletként egyik mddositassal érintett teriilet sem
[ 410 (] o RO UPP U UPPPPPUPPUPN 27
1.5. KOzlekedési javaslatoK ........cccuiiiiiiiiiiiii 27
1.5.1. GépjarmU elhelyezés €S PArkolAs ..........uuuueuurrieueriiiieerieieueereererrreererereererre———.. 27
1.5.2. Kerékparos és gyalogos kOzlekedés............ccceeviiiiiiii 27
1.6, Szabalyozasi KONCEPCIO....ciiii i 28
1.7.  Bioldgiai aktivitasérték SzZamitds ........ccoeviiiiiiiiiiiii 30

11



1. AMODOSITAS CELIA

A tervezési feladat témdban a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi terv) médositasa.

a) 1.terulet: F6 utca polgdrmesteri hivatal kérnyezetének rendezése (392/1, 391/1-2, 390, 389,
388/2 hrsz-u ingatlanokat érintéen) ugy, hogy a miivelédési hdz kiilén ingatlanon dllhasson,
levdlasztdsra keriilion a sorhdzas lakoteriileti eqgység, és a zoldteriilet megfelelGen keriilién
szabdlyozdsra. A mddositds miiemléki kérnyezetet érint, ezért az &6rékségvédelmi
hatdstanulmdny készitése is sziikséges.

b) a telepiiléskép védelmi rendelet megalkotdsdt kévetSen a HESZ azon rendelkezések térlése,
mely a magasabb rend(i jogszabdly alapjén mdr nem a HESZ hatdskérébe tartozik.

c) 2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanok - melyek kertvdrosi lakdtertileti
besoroldsuak — beépitési paramétereinek valtoztatdsa:

e csoporthdzas beépitési mod helyett oldalhatdron dllo beépitési mod
e telek minimum mélysége 30 m helyett 40 m
o telek szélessége minimum 28 m helyett 16 m.

Tervez6k a telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasat a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében (teljes eljaras) foglaltak, tovdbba az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, valamint az egyéb vonatkozé
jogszabalyok el6irasainak megfelelen késziti el.

»(7) Az dnkormanyzat barmely koncepcid, stratégia és teleplilésrendezési eszkoz készitése soran
alkalmazhatja a teljes eljarast, valamint indithatja az eljarast az el6zetes tajékoztatdsi szakasz
kezdeményezésével.”

Ordacsehi Koézség Onkormanyzat Képvisel§-testiitetének 35/2021.(VIII.27.) szdmu Kt. hatdrozata az
egyes tervezési tertletre és a 54/2021.(X1.29.) Kt. szamu hatdrozata a kettes szamu tervezési terlletre
a telepiilésrendezési eszk6z6k modositasat inditvanyozta el6.

12



ALATAMASZTO MUNKARESZ
1.2 A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6z6k

A teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok:
— Ordacsehi teljes kozigazgatasi teriletét érintS6, 135/2004.(X.26.) Kth. szamon elfogadott
tobbszor modositott Ordacsehi Kozség Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT),
—  tdbbszér médositott 23/2004.(X.27.) Kt. szamon jévahagyott Ordacsehi Kozség Helyi Epitési
Szabdlyzata.

1.3. Vialtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és 6sszefiiggései
\ / /\/ /i \\‘ == ///V/ \\ Ot médositasi pontbdl egy
\ maodositds érint
) /%, s /,;/\ telepiilésszerkezeti terv
/L,}?E BRI 2 maédositést.
*\\\ ) %/ 2o A  modositdsi  pont a
(S Lf >Vt | Lf>2 telepiilés  belteriiletének
} (T - keleti hataradban taldlhato
\ N\ \ = i telepiiléskdzponti  vegyes,
/ = SO : 2L lakoterilet és  beépitésre
\ ‘ N 2 : z nem  szant  zoldterilet

e P \\ rendezése és kijel6lés.
\ %

H\ \é/a T \&/\\:“l

ALY
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TELEPULESSZERKEZETI TERVE
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hatalyos telepiilésszerkezeti tervlap

1.3.1. AtelepUlésszerkezeti terv valtozasok bemutatasa

1. teriilet: F§ utca polgdrmesteri hivatal kérnyezete, a 392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport.

.

hatalyos telepiilésszerkezeti tervben javasolt telepiilésszerkezeti terven
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Hatalyos terv telepiilésszerkezeti terv:

A teriilet a falusias hagyomanyos telekstrukturabdl kissé kildg. A telepiilés belteriiletének a keleti
hatdran és a F6 utca és Kossuth Lajos utca keresztez6désénél taldlhatd kdzponti teriilet kozott. A
tervezési teriilet kozvetlen hataros a kilteriilet, beépitésre nem szant altaldnos mezdgazdasagi
terllettel.

Javasolt mddositas:

F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezetének rendezése (392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat érint6en) Ggy, hogy a mivel6dési haz kiilon ingatlanon allhasson, levalasztasra kerdljon
a sorhazas lakoéteriileti egység, és a zoldterilet megfelel6en bGviiljon és legyen kozterilettel hataros
kapcsolata.

A teleplilésszerkezeti terv a terliletre elkészilt mddositott teleplilésszerkezeti fedvénytervvel
madositja a teriletfelhasznalast.

Javasolt mddositas indoklasa:

A terlletekre vonatozd maddositasok az épitett koérnyezet jelenlegi és jovGbeni problémainak
orvoslasa végett indult el. Az elsé szamu terlleten sziikségessé valt a telekviszonyok rendezése,
hiszen a lakéhazak a kozfunkcidval elldtott kozos telken osztozott. Ennek rendezése sordn a
lakéhazak megkozelithetGsége és az 6nkormanyzat épiletének viszonya rendezédik. Ezentdl
novekszik a teriileten kozterileti zoldfelllet a hivatal melletti telken.

1.3.2. AtelepUlésszerkezeti valtozasok terlletrendezési tervekkel vald 6sszefliggéseinek
bemutatdsa
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MATIT) és az
altala szabalyozott Balaton Kiemelt Udiil6korzet 52
alapjan Ordacsehit az aldbbi teriletfelhasznalasi
elemek érintik:
— 67101 j. térségi szerep( 6sszekotd ut —
meglévd elem
— mellékdt haldzat fejlesztés 6711 j. at
Sz616sgyorok osszekotése
— Energetikai halézat egyedi épitmény
— Vizgazdalkodasi térség
— Erdégazdalkodasi térség
— MezG6gazdasagi térség
— Sajatos teruletfelhasznalasi térség
— Telepllési térség

— Sz616, gyimolcs és kertm(ivelésd térség \
Tervezési terlletek mindegyike telepulési
LY 7’

térségbe tartozik.

15



A MATIT Kivalé terméhelyi adottsagu szantdk
Ovezete részben érinti Ordacsehit, de a
rendezéssel érintett teriiletet kdzvetlenil egyik
sem.

A MATT Okoldgiai halézat, magteriiletének
Ovezete, Okoldgiai folyoséjanak Ovezte érinti
Ordacsehi teriiletét, de a rendezéssel érintett
terlileteket kdzvetleniil egyik sem. Az Okoldgiai
haldzat pufferteriiletének Ovezete nem érinti
Ordacsehi teriletét.

==

\ ey i
A MATIT Erdék 6vezte részben érinti Ordacsehit,

de a rendezéssel érintett teriiletet kozvetlenl
egyik sem. A 2. tervezési terllettel hatdros a
terilet keleti irdnyban.

16



A MATIT Ovezeti tervei kozil, a Vilagorokség
varomanyos _teriiletek dvezte nem érinti
Ordacsehi kozség kozigazgatasi teriiletét és igy a
tervezési terlletre se kozvetett, se kozvetlen
hatdsa nincs.

||||||||||||| 123 | I“" A
‘ Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezte altal
__ érintett telepllések. A konkrét érintettség nem

‘H ismert.

\ —

Balaton Kiemelt Udil6korzet MATrT-ben
nevesitett ovezetei - Tajképvédelmi

szempontbdl kiemelt kezelési teriilet Gvezete
Részben érinti Ordacsehit, de a rendezéssel
érintett teriletet kozvetlenil egyik sem. Az 1.
tervezési terilettel hatdros a tertlet keleti
iranyban.

17



—\  Balaton Kiemelt Udil6korzet MATrT-ben
BAOmORlT hevesitett vezetei — Témeder évezete

Nem érinti Ordacsehi kozség kozigazgatasi
- terlletét ésigy a tervezési tertiletre se kozvetett,
se kdzvetlen hatdsa nincs.

‘/ ’

\ W

Balaton Kiemelt Udiilékorzet MATrT-ben
nevesitett Ovezetei — Kertes mez8gazdasagi
teriulet 6vezete nem érinti Ordacsehi terlletét.

18



Balaton Kiemelt Udil6korzet MATrT-ben
nevesitett Ovezetei — Borsz6l6  terméhelyi
kataszter terulet Ovezete részlegesen érinti

\- Ordacsehi teriiletét. A tervezési teriileteket

kozvetlenll nem érinti az 6vezete, a 2. terilet
déli irdnyba hatdros a Borsz6l6 terméhelyi
kataszter Gvezetével.

19



A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak kiegészit6 szabdlyozdsdrol sz616 9/2019.
(V1.14.) MvM rendeletben megallapitott orszagos dvezetek
J6 termé&helyi adottsagu szantdk Gvezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem |

érintettek.

erdételepitésre javasolt terulet dvezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
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Tajképvédelmi teriilet Gvezete részlegesen érinti

Ordacsehi teriletét. A tervezési teriletek kozul
egyiket sem érinti kdzvetlenll a tajképvédelmi
terllet dvezete.

vizmin&ség-védelmi terilet dvezete

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5.§ (2) bekezdés
szerint a vizminGség-védelmi terllet Ovezetébe
tartozo telepilések telepilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
terileteket.

Dél-Dunantuli Vizligyi igazgatdsdg adatszolgdltatadsa
alapjdn a telepiilés a Balaton részvizgydjt6, Balaton
kdzvetlen tervezési alegységen belil, a HU_sp.4.3.1
koédszamu, Balaton déli vizgyljt6 megnevezésl
dombvidéki sekély pordzus felszin alatti viztestet
érinti.

A vizgy(jt6-gazdalkodasi tervezés sordn meghatdrozottak szerint, a felszin alatti viztest mennyiségi allapota
,jo" , de kémiai allapota - a felszini vizek gyenge kémiai dllapota miatt - ,,gyenge" min&sitést kapott.

a Balaton a Berekkel felszin alatti viztest mennyiségi - a vizes és szarazfoldi 6koszisztémak gyenge allapota
miatt - és kémiai dllapota - a felszini vizek gyenge kémiai dllapota miatt - egyarant ,,gyenge" mindgsitést kapott.
A jo allapot fenntartdsa érdekében a felszini, felszin kozeli, felszin alatti vizek és ezek viztartd képzédményei
nem szennyezddhetnek.

VizminGség-védelem (vizmindség-védelmi terliletek Ovezetének) szempontjai szerint a felszin alatti vizek
védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet Felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
teriletek besoroldsa cimi 2. szamu melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
tertleteken levé telepllések besorolasardl szélé 27/2004. (XIl. 25.) KWM rendelet melléklete alapjan,
Ordacsehi telepiilés kozigazgatdsi terllete a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl az érzékeny felszin alatti
vizminGség-védelmi teriletek korébe sorolandé.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl széld
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a felszini és a felszin alatti vizbazisok védelme érdekében a) felszin
alatti vizbazis esetében a védGidomot és védé6teriletet belsd, kilsG, valamint hidrogeolégiai-, b) felszini
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vizkivételnél a véddéteriletet, belsd, kiils6 és hidroldgiai véd6ovezetekre osztva kell meghatarozni, kijeldlni,
kialakitani, és fenntartani. Ordacsehi telepiilés ugyanakkor e rendelet szerint kijel6lt sériilékeny Uzemeld, ivo-
asvany és gydgyvizhasznositast szolgald felszin alatti vizkivételek védbovezeteit nem érinti.

Mivel a telepiilés az ivévizkivételre haszndlt vagy ivovizbazisnak kijelolt felszini viz, valamint a halak
életfeltételeinek biztositasara kijelolt felszini vizek szennyezettségi hatarértékeirdl és azok ellenérzésérdl szolé
6/2002. (XI. 5.) KWWM rendelet 6. és 7. szamU mellékletében sem szerepel, Ordacsehi a jogszabaly szerint
kijelolt felszini ivovizbazist, illetve halas vizet sem érint.

A telepllési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és vizgy(ijté teriletiik kijel6lésérdl szolo
240/2000. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint, Ordacsehi kijeldlt érzékeny felszini viz (Balaton) vizgy(ijté teriletén,
azaz tapanyag érzékeny terileten taldlhato.

Ordacsehi a vizek mez6gazdasagi eredet( nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szél6

27/2006. (Il. 7.) Korm. rendelet alapjan kijel6lésre kerilt és a nitratérzékeny teriileteknek a MePAR szerinti
blokkok szintjén torténd kozzétételérdl szoloé 43/2007. (VI. 1.) FVM rendelet melléklete altal nyilvantartott
felszin alatti nitratérzékeny terileteket érint.

Fentiekbdl adéddan a vizszennyezé anyagok kibocsatdsaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KWM rendelet elGirdsait ennek megfelelGen kell betartani.

Ordacsehi kozigazgatasi terUletén a természetes furddvizek mindségi kovetelményeirbl, valamint a
természetes furdShelyek kijel6lésérél és Gzemeltetésérdl szold 78/2008. (IV. 3.) Korm . rendelet szerint kijeldlt
és Magyarorszag masodik (felllvizsgalt) vizgy(ijt6-gazdalkoddasi tervében nyilvantartott természetes
furdéhelyek, illetve a kijeldlés miatt védett vizek, viztestek taldlhatok.

Ordacsehi tekintetében 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz6lé Negyedik rész - a Balaton kiemelt tdll6korzet teriletrendezési tervének
el6irasait figyelembe kell venni.

Nagyvizi meder ovezete
A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
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A\ /\ VTT-tarozék 6vezete

© 7~ A tervezési terliletek az Ovezet altal nem
3 “ érintettek.

Sz4IC

s L1 i

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdroél sz616 9/2019.
(V1.14.) MvM rendeletben megallapitott kiemelt térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete

Ezen oOvezetek esetében csak az érintett
telepiilések  keriiltek  meghatarozasra, a
ténylegesen érintett teriletek lehatdrolasat a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell elvégezni.
Adatszolgaltatas alapjan a tervezési teriiletekre
a SMKH Banydszati Osztdlya nem dllapitanak
meg érintettséget.
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rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.

ZA
foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
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\ vizerdzidnak kitett terulet 6vezete

A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem

érintettek.

Ordacseh|

aItaIanos mezGgazdasagi terllet Gvezete
A tervezési terlletek az Ovezet a&ltal nem
érintettek.
\//i Ordacge\h/\

/

\A

N

o

Somogy Megyei Teriiletrendezési Terv (SmTrT) célja, hogy meghatérozza a megye egyes térségei
terlletfelhaszndlasanak feltételeit, a mdszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
Osszehangolt térbeli rendjét.

A Balaton Kiemelt Udiil8korzet teriiletén csak az egyedi 6vezeti tervlapok azok, melyeket figyelembe
kell venni.
A MATIT egyedileg meghatdrozott o©vezetek lehatdroldsdra ad lehetGséget a megyei
terlletrendezési tervben. Somogy megyében az aldbbi egyedi 6vezetek meghatdrozasa javasolt:
a) rendelettel

e Napenergia hasznositas szempontjabdl korlatozassal érintett teriilet egyedi 6vezete

e Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet egyedi 6vezete
b) hatarozattal

e Aprofalvas teleplilések egyedi 6vezete

e Drava menti telepiilések egyedi 6vezete
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Vizerdzioval veszélyeztetett terllet egyedi

ovezete

Napenergia hasznositas szempontjabdl
korlatozassal érintett terulet egyedi Gvezete

Naper6mi létesitése céljabdl korlatozassal
érintett terllet Ovezete: Egyedileg

meghatarozott megyei terilletrendezési 6vezet,
amelybe azok az értékes és be nem épitett
terliletek tartoznak, ahol naperém( park
kijelolését kerdilni kell.

1) A haztartasi méreti kiserémdivek kivételével
naper6mui nem létesithets az 6vezet teriiletén.
2) Az (1) pont szerinti szabalyt akkor nem kell
alkalmazni - az illetékes  hatdsagok
egyetértésével - ha az aranytalanul nagy terhet
jelentene a beruhdzas megvaldsitasa soran.

3) Az Okoldgiai haldzat pufferteriletein
naper6mu elhelyezéséhez a természetvédelmi
hatdsag hozzajarulasa sziikséges.

4) Az bvezetet a teleplilésrendezési eszk6zokben
a definicidban felsorolt Ovezetek
figyelembevételével kell lehatarolni.

Tervezési terliletek az 6vezet altal nem érintettek.

LDALAAININNDLDN

Facanos

SZOLOS
Ordacsehi

USZTASZENTGYORGYI

Terileti hatdlya nem érinti a BKUK teriiletét.

DALAIJINDN

Facdanos

SZOLOS.
Ordacsehi

USZTASZENTGYORGYI

Dravamenti telepulések egyedi dvezte
Ordacsehi nem tartozik a Dravamenti
telepuiilések kozé.
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Aprofalvas telepiilések egyedi 6vezete LDAALMAMAI\JJINNDN

Ordacsehi nem tartozik az aprofalvas telepiilések

Koz6. Facanos

SZOLOS
Ordacsehi

USZTASZENTGYORGYI

1.3.1. Avaltozasok hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcidval valé dsszhangjanak
bemutatdsa
Ordacsehi telepiilésfejlesztési koncepcidjaval a tervezett fejlesztések 6sszhangban allnak.

1.4. Az épitett kornyezet értékei
1.4.1. Telepiléskép, Orokségvédelem

Ordacsehi kozség 15/2021. (XIl. 2.) onkormanyzati rendelettel elfogadta Ordacsehi kozség
telepuilésképének védelmérdl sz6lo rendeletét, melyben meghatarozta a helyi védett éplileteket és
védett utcaképeket, mely a 53/2021.(X1.29.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott Teleptilésképi Arculati
Kézikonyvben (TAK) megfogalmazottakon alapul.

A vizsgalt terilleteken belil és annak kornyezetében sem talalhaté nyilvantartott orszagos vagy helyi
épitett érték vagy mlemlék. Ezért a mdodositas révén nem feltételezhet6 épitett kulturalis 6rokséget
érint6 negativ hatas.

Telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriiletként egyik mdédositassal érintett teriilet
sem érintett.
1.5. Kozlekedési javaslatok

1.5.1. Gépjarm elhelyezés és parkolas

Ateleplilés sajat parkoldsi rendelettel nem rendelkezik. Altaldban a gépjarmvek parkolasa megoldott.
Az 6nkormanyzat éplleténél, a mar kialakult parkoldsi médok, mddszerek (telken beliil és kivil)
megoldottnak tekinthetd.

1.5.2. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A terllet megkozelitést szolgald utcak kisforgalmuak, igy az attest is biztonsagosan hasznalhato
kerékparozasra.
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1.6. Szabalyozasi koncepcio

1. teruilet: F6 utca polgarmesteri hivatal kérnyezete, a 392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u
ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport.

‘f’ o @ » o ?
\% \*:@ 16— * 52"
AV e [5 120000 P a T

VAN

hatalyos szabalyozasi terv kivonat tervezett szabdlyozasi terv kivonat

Az 1. szamu terilet: F6 utca polgdrmesteri hivatal kornyezete, a 392/1, 391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-
U ingatlanokat magaba foglald telekcsoport. A jelenlegi telekstruktira és tulajdonosi viszonyok
rendezetlenek. Az 6nkormanyzat szeretné, ha 391/1-es dnkormanyzati telken |évd sorhaz egyuttes
kiilon telekre kerllne. A szabdlyozds sordn az emlitett telek kettéosztasra kertl, igy a
lakéhazegyittesben él6k és az dnkormanyzat a kialakitott Uj telkeket zavartalanul tudjak kezelni,
haszndlni és megkozeliteni. Ehhez a telekalakitashoz nyeles telek kialakitasara van szlikség. Azért, hogy
a telepiilésen tovabbi helyeken nyeles telek ne alakuljon ki a HESZ-ben kiilon elirdst kellett alkotni.

Az 6nkormanyzat épllete pedig laké 6vezetbdl atkeril a telepuliléskézponti vegyes teriletbe a valés
felhasznalasnak megfelelGen, igy teleplléskdzponti terilet kiegésziil a F6 utca és a Kossuth Lajos utca
taldlkozasanal.

Az Ut megszlinésével a zoldterilet kozterileti megkozelitése megszlint. Az 6nkormanyzat épiletétdl
északra fekv6 392/1 hrsz.-U telek a valds felhasznaldsnak megfelelGen zoldteriletként lesz jeldlve a
madositas soran, igy létrejové egybefliggd zoldteriiletnek mar lesz az ut felé kapcsolata.

Az U] telkek kialakitds azt jelenti, hogy a HESZ 1.§ (8) bekezdés az alabbiak szerint médosul:
,» (8) Nyeles telek csak a telepliléskdzponti Vt; 6vezet teriiletén alakithato ki. ”
llletve, .§ A HESZ 4.§ (5) bekezdés tablazata az alabbi sorral egésziil ki:

Terﬁlel| sajatos | Ovezet| Beépitési| Beépitettség| Telekszéle| Telekmély| Szintter. | Telekmér| Epitmény Zi;')ld;J
hasznd| hasznalat| jele moéd max % sség ség slriiség et mag. feliil
lat min. (m) | min. (m) max. min.(m2) | max.(m) t
min.
%
Vegyes| telepiilésk Vis z 60 20 40 1,5 800 6 20
Ozpont

Zarsoru beépitési mod szabdlyozdasa sziikséges annak érdekébe, hogy a telekalakitas megvalésithato

legyen éplilet bontdsa nélkil. A mddositas szerkezeti terv, HESZ el8irds és szabdlyozasi terv
madositasat vonja maga utan.
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2. teriilet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanokat magaba foglalé telekcsoport

hatalyos szabalyozasi terv kivonat tervezett szabdlyozasi terv kivonat

A 2. szamu terllet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belterileti ingatlanokat magaba foglalo telekcsoport.
A szabalyozasi koncepcid az, hogy a jelenlegi 6vezethez tartozd csoporthazas beépitési mod, és vezeti
paraméterek maddositdsa soran a telepiilésképhez jobban illeszkedé és a tulajdonosok szamara
kedvez6bb szabdlyozasi kornyezet alakuljon ki.

igy a médositas soran a A HESZ 3.§ (5) bekezdés tablazata Lke sora helyébe az alabbi Lke sor kerdil:

Terﬁlel| sajatos Ovezet| Beépitési| Beépitettség| Telekszéle| Telekmély] Szintter. | Telekmér| Epitmény Zi;')ld;J
hasznd] hasznalat jele moéd max % sség ség slriiség et mag. feliil
lat min. (m) | min. (m) max. min.(m2) [ max.(m) t
min.
%
lakéter] kertvarosias Lke CS 30 28 30 0,5 800 6 50
tlet
lakoter, kertvarosias Lke 0 30 16 40 0,5 800 6 50
iilet

A telepiilésre nem jellemzG6 a szabadon allo beépitési mdod, mely a telektomb tobbi — beépitettlen -
falusias lakoteriiletére szabalyozott. Kedvez6bb az oldalhataros beépités szabalyozasa és a jov6ben a
tervi fellilvizsgalat soran javasolt a falusias lakdteriiletet is oldalhataros beépitésre valtoztatni.

A két eltéré beépitési modu 6vezet hataran jelentkezd ellentmondds a telkek szélessége miatt
feloldhaté.

A mddositas a HESZ elGirds és szabalyozasi terv médositasat vonja maga utdn.
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1.7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Utteriilet beépitésre szant teriiletként torténé besorolasa a teleplilés bioldgiai aktivitas értékének
csokkentését eredményezi. Ezt pétolni kell, hogy a telepiilési szint(i BAE érték ne csokkenjen. A 392/1
hrsz-u teriilet jelenleg lakéteriileti besorolasu, melyet kézparkként jeldltik, zéldterileti besorolasban.

ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilet

telepuiléskdzponti

1 ut 0,6 N
vegyes terilet

0,5 0,031 ha -0,0031

7 7

beépitésre szant teriileteken beliil térténd atsorolas

telepuiléskdzponti

3 | falusias lakdterilet 2,4 .
vegyes terilet

0,5 0,054ha -0,1026

beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szant teriiletbe torténé atsorolas

2 | falusias lakéterilet 2,4 zOldterilet 6 0,639 ha 2,3004

Osszesitett bioldgiai aktivitas érték: 2,1947
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