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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A tervezési feladat témadban a telepiilésszerkezeti terv és a HESZ (szabalyozasi
terv) moédositdsa.

a) 1. terllet: F6 utca polgarmesteri hivatal kornyezetének rendezése
(392/1,391/1-2, 390, 389, 388/2 hrsz-u ingatlanokat érintGen) ugy, hogy
a mUvel6dési haz kilén ingatlanon allhasson, levalasztasra keriljon a
sorhdzas lakdterileti egység, és a zoldterilet megfelel6en keriljon
szabdlyozasra.

b) a telepiiléskép védelmi rendelet megalkotasat kovetSen a HESZ azon
rendelkezések torlése, mely a magasabb rend( jogszabaly alapjan mar
nem a HESZ hataskorébe tartozik.

c) 2. terulet: 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-u belteriileti ingatlanok - melyek
kertvarosi lakoterileti besoroldasuak — beépitési paramétereinek
valtoztatasa és falusias lakdteriletbe valo atsoroldsa

Ordacsehi Koézség Onkormanyzata megrendelte a telepiilés hatalyos
telepllésrendezési eszkozok moddositasanak elkészitését, a szilkséges
tervdokumentacié dsszeallitasaval Székely Nora egyéni vallalkozdkat bizta meg.
A teleplilésrendezési eszkdzok jelenlegi mdodositasaval Osszefliggd féépitészi
feladatokat Mikus Melinda megbizott teleplilési f6épitész latja el.

A tervmoddositds véleményeztetése a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 38. §-a szerinti
altalanos eljaras keretein belll tortént.

El6zetes adatszolgaltatast kovetben elkésziilt a véleményezési dokumentacio. A
beérkezett észrevételek alapjan Korm. rendelet 39.§ (1) bekezdésében foglaltak
szerint a polgarmester kezdeményezte Ordacsehi Kozség Telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositasa soran véleményeltérésen alapuld egyeztetését. Az
egyeztet6 targyalas megtartasdra 2022. augusztus 29-én 14.00-kor kerilt sor,
melyen a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Irodaja megjelent,
és a véleményeltérések tisztazasra keriltek. Ez alapjan a tervdokumentacio
javitasra kertlt. Végsé szakmai véleményezésre az anyag 2022. oktéber 7-én
kertlt megklldésre. A SO/08/00004-15/2022. iktatdészamu (érkezett: 2022.
november 25.) hozzajarulé zaré szakmai vélemény kiadasra kerdilt par kikotéssel,
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melyet jelen el8terjesztés mellékleteként csatolt hatarozatban és rendeletben
javitottunk.

Az Allami F6épitész zard véleménye az el6terjesztés melléklete.
Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztés és melléklet
attekintése utan dontson el6szor a telepilésszerkezeti tervet maddositd

madosité rendelet tervezet jovahagydasarol.

Ordacsehi, 2022. december 7.

Horvath Gyula
polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2022.10.07-én kelt levelében Ordacsehi kizseg telepllésrendezési eszkizeinek 6.
szami modositasa Ogyében, telies eljaras keretében - a felepliésfejlesztési koncepoiordl, az integralf
telepiiiésfejlesziési stratégiard! &5 a telepllésrendezési eszkozGkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdfos jogintézmenyekrdl szolo 31402012, (X1.8)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) 40.5
szerinti - végso szakmai velemenyink megadasat kezdemenyezte.

A megkereséséher mellékelésre kerilt Székely Mora telepiléstervezd (Magyar Epitész Kamara
névjegyzeki szama: TT 07-0346) altal készitett, 2022, okfober” datummal ellatott véleményezési
dokumentacio, mely a teriletrendezési tervvel vald Gsszhang igazolasat bemutatd dokumentummal (a
tovabbiakban egyltt: zard véleményezési dokumentacio) 2022.10_24-én, a tervezd altal kisgészitésre
kerlt.

Hatalyos, modosuld telepiilésrendezési eszkozok:
. Ordacsehi Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének 135/2004. (X.26.) énkormanyzati
hatarozataval jovahagyott teleplilésszerkezeti terv (TSZT);
- Ordacsehi Kizség Onkormanyzat Képviseld-testiletének - Ordacsehi kizség helyi épitési
szabdlyzatdrdl szdid - 232004, (X.27.) Gnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett modositas célja:

1. A telepllés kizponti terlletén, kizséghaza éplletével - mely atnydlik a szomszédos, L3 jeld,
falusias lakoteriletl épitési dvezetbe és gyalogit jeldléssel erintett Z jell, zdldteriletl (kizpark)
dvezethbe soroit polgarmesteri hivatal telkére - és négylakasos _sorhazzalP beépitett, Wi jell,
teleplléskdzpontl épitési Gvezetbe sorolt ingatlan _rendezése”, Utkapesolattal torténd kialakitasa, a
meglévd zildterilet megkbzelitésének egyidejl biztositasa. [Lf3, gyalogttal érintett Z és £ — Wi
Lf1 — Z]

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Fodpité=zi Imda
7400 Kaposwar, Nagy imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fau: (82) 502 602
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2. A telepilés D-i részén, a Temetd utcatdl Dre fekvd 321/1-6 és 321/32-34 hrsz-d, Lke jeld,
kertvarosias lakdteriletl Spitési Svezetbe soralt telkek &pitési Svezeti Atsorolisa (L) a telepiilésre
jellemzd csaladi hazas beépités megvalositasa erdekében [4 telepllés mas terllete kertvarosias
lakoteriletl epitési dvezettel nem erinteti].

3. A HESZ telepiilésképi kivetelményekkel kapcsolatos rendelkezéssinek hatdlyon kivill helyezése,
mivel ezeket az elbirasckat a felepilésksp védelménd! sz6l6 2016. évi LUV, torvény 145 (2)
bekezdése alapjan 2017.12.31-ig lehetett alkalmazni.

Eldzmeény:

- Ordacsehi Kozség Onkorményzat Képviseld-testilete (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
terverett madositasok tmogatasardl 54/2021. (¥1.29.) Kt hatdrozataval (1., 2.) és B2/2022.
(¥.5.) Kt hatarozataval [3.) dontstt.

- Az egyes tervek, illetve programok kimyezeti vizsgalatandl szold 22005, (1.11.) Korm. rendelet
eldirasai alapjan az Onkormanyzat 3 modositassal varhatd kdmyezeti hatas jelentiségénsk
eldintéssher megkérte az érintett kdmyezetvédelmert felelds szervek vélemanyét, melyskre
alapozva meghozott 57/2022. (V_25.) Kt hatarozata alapjan a komyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartofta szlkségesnsk.

- Apartnerségi egyeztetést az Onkomanyzat 81/2022. (%.5.) Kt. hatarozata alapjan lezarta, mely
dintés szernt a partnerektdl beérkezett vélemények egy részét effogadta, masik részére
[régéazeti érintettzég kapcsan) szakmai valaszt adott.

- Az Onkommanyzat az (j beépitésre szant terilet kijeldlésével kapcsolatban (1. szamd
modositas) - az épitett kormyezef alakitasaral es vedelmerd! szalo 1997 evi LV tBrveny (a
tovabbiakban: Etv.) 7.5 (3) bekezdés &) pont szerinti dontését 84/2022. (X.5.) Kt. hatarozataval
meghozta, mely szerint: LA beépitésre szant teriilet névelése a telepiléskizponti vegyes teriilet
celjara azert ezen a teridleten tdriénik, mert a feleplilés mar beepitesre kijelol terdietén belll
nincs erre a célra megfeleld terilet.”

- Az Onkomanyzat 83/2022. (X.5.) Kt hatirozata alapidn a véleményezési eljards sordn
beerkezett velemeényeket megismene, azokat az  Jeszefoglale tablazatban” adott valaszok
szerint elfogadta, az egyeztetési elfjdrdst lezdra, valamint az Onkorményzat az altala
kezdeményezett, a korabbi R. 39.8-a szerinti, 2022.05.29-én megtartoft egyezietd targyaldson
készilt jegyzokdnyvhen régzitett &szrevételeknek, javasliatoknak megfelelden a terv javitasat,
kisgésaritésat tamogatta.

&z Onkorméanyzat - Etv. 64 § (3) bekezdésében eldintaknak megfelelden - a targyi telepilésrendezesi
feladatat Mikus Melinda telepillési fdépitéaz kizremikidésével latta el

A targyi modositds 2022.06.30-ig megkezdésre kenllt, ezért - a felepliéstervek tarfalmaral,
elkészitésénck  és elfogaddsanak  rendigrdl  walamint egyes felepdlésrendezési  sajdfos
Jjogintézményekrdl sz6i6 41902021, (VII15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) T8.5 (1) bekezdés
a) pontja alapjan - az egyertetés soran a korabbi R. 2022.06.30-an hatalyos V1. Fejezetének eljarasi
rendelkezésit kell alkalmazni.

A tervezett modositas - az orszagos telepiiésrendezési és épitasi kdvefelményekral 70l - 25371997
{X1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.08.06-4n hatalyos telepllésrendezési tartalmi
kévetelményeinek (1. fejezet) &= jelmagyarazatanak megfelelden [OTEK 121.5 (1) bekezdés a)-b) pont,
korabbi R. 45.5 (1) bekezdés, (2) bekezdés a) pont], valamint

- Magyarorszag és egyes kizmelf térségeinek teriiletrendezési tervérd! szald 2018, &vi T,

torvény (a tovabbiakban: Trtv.),
Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami FoSpitéss Inda
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- az Etv. &s a kordbbi R.,

- 8 teriiletrendezési tervek keszitésenek és alkalmazasanak kiegészitd szabdlyozasardl szolo
9/2019. (V1.14.) MvM rendelet,

- Somogy Megyei Kdzgyllés Eindkénsk - Somogy Megye Terdlefrendszési Tervendl szold -
6/2020. {lll. 16.) Gnkoményzati rendelete &s 1/2020. (lIl. 16.) kbzgyllési elndki hatirozata
(SMTT)

alapjan készilt

Az Etv. 8.8 (2a) bekezdése alapjan:

. Uj beépitésre szént terdiet kijelolésére irdnyuld felepilésrendezési terv készitése vagy mddositisa
asetén - ide nem érfve, ha a szabdlyozasi vonal valtozdsa miatt keletkezik Of beépitésre szant terilet -
az allami fdépitésr a zard szakmai véleményszés soran a telspilésrendezési terv fervezefst
véleményezésre megklidi az orszagos fdepitésznek. Az orszagos foépitész 15 napon belil adia ki a
nyilatkozatat, a hatanidd jogveszid. ..

A tervezett 1. szamid madositas Oj beépitdésre szant terlilet kijeldlésére [ayaloguttal &rinteft 7 &5 2 — W]
is iramyul, ezért irodank 2022.10.24-én  kelt, SCO/0SM00004-14/2022  iktatoszamd  levélben
kezdeményeztz a zard véleményezési dokumentacid orszagos foépitészi véleményezését, mely
megkeresésre a jogszabalyban eldirt hatarddig (2022.11.08.), iletve jelen vélemény kialakitasaig
orszagos foepitész vélemeny nem érkezett.

A tervezett modositas - figyelemmel a zard szakmai veleményben foglaltakra - megfelel a
terliletrendezési tervi eldirasoknak, a vonatkozo jogszabalyi kovetelmenyeknek, valamint az egyeb
szakmai elvarascknak.

Zaro szakmai vélemeny a telepiilésrendezeési eszkizik modositasahoz:

A zard véleményerési dokumenticiora - a kordbbi R 428 (6) bekezdés eldirdsa szerinti
feladatkdninkben - az alabbi zard szakmai vélemeanyt adjuk:

A modosuld telepiilésrendezési eszkizak tervezetét az alabbi javitas elvégzését kivetden
elfogadasra javasoljuk:

- A HESZ-t modositd rendelettervezetiel kapesolatosan az aldbbi javitist javasoljuk, kérjdk annak
jeqyzii egyertetését elvégezni:

- A szabdlyozrasi tenvlapok modositasdra iranyuld rendelkezésskben  dsszefgpd” szdveqrész
helyett kérik a madositazsal rintett mellékletet meghivatiozni, mivel a szabalyozasi terviapok
a HESZ mellékletét képezik [HESZ 1.8 (1b)-(1c) bekezdés).

- A mbdosuld szabdlyozasi tervlapok jeldlésénsk modositasat kérjik elhagyni, a tendapok
jelflézénél éz a modositd rendelkezésben az azokra vald utaldst a HESZ 1§ (1a)
bekezdéseben meghatarozott jeldlésekkel kerjik nevesiteni. [Amennyiben minden modositas
soran modosul a terviap jeldlése, akkor a HESZ - szabdlyozasi terviapokra vonatkozd - 1.5 (1a)-
{1c) bekezdesskben meghatarozott rendelkezéseket is modositani kellens ]

- A HESZ 6. melléklete, a SZ-3-M1 jeldlési belterilleti terviap tartalmarza a jelmagyardzatot,
mely nem csak kiegészitésre kerll két jelkulcesal (javasolt telekhatar, épitési hely), hanem a
lakoteniletekre vonatkozo jelkulcs és hozza kapesolodo szabalyozasi elemek (pl: beépitési
mad) Ujraszabalyozasra kerllmek. 4 modesito rendelkezésbal nem derll ki, hogy mely
jelmagyarazattal modosul az eénntett, 6. szaml melleklet, ezert emre figyelemmel kérjik a
jelmagyarazat modositasara vonatkozo rendelkezést megfogalmazni.

Somaogy Megyei Kormanyhivatal Allami Faspitész Imda
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A hivatkozott Ujraszabalyozasra tekintettel javasoljuk a mddositassal érintstt jelkulcsokat a
terviapon  modositissal énntett jelkuicsok” jeliléssel kirilhatarolni, és e jeldlést a modosita
rendeletszdvegben meghivatkozni.

- ATarvényességi Fellgyeleti Osztaly tijékoztatdsa alapjan a szabdlyozasi tervlap modositasat
két Iépashen javasolt a rendeletterverethe bedpiteni:

Elsd rendelkezésként javasolt a hatalyos szabalyozasi terviapot Ujraszabalyozd rendelkezéssel
mddositani, amelynek soran a lehatarolt, modositassal érintett teriletet tartalmazo terviap a
hatélyos teljes terviap helyébe I&p.

Masodik rendelkezésként javasolt @ modositissal érinteft terlletet tartaimazd terviapot
Ujraszabalyozo rendelkezéssel modositani, amelynek soran az egységes szerkezetl tenviap
(lehatarolas nélkil) a lshatarolt, modositassal érntett teriiletet tartalmazo tervlap helyéhe 18p.
A k&t rendelkezés hatalyba |1&épésének eltérd iddtartamat (egy dra eltéréssel, munkaidan kivil)
e kel allitani a LOCLEX fellletén.

Tajékoztatfjuk, hogy a LOCLEX feliletének hasznalatdhoz igény esetén a Tonvényesséogi
Feligyeleti Osztaly felajanlotta, hogy segitséget myljt.

- A HESZ 3.5 (5) bekezdését Gjraszabalyozd rendelkezés masodik mondatéban LFI-LF jald
overetek”™ szivegrészt kerik LF1-Lf4 jeld épitési dvezefek” szdveqrészre pontositani.

- A HESZ 3.5 (5) bekezdését djraszabalyozd rendelkezés harmadik mondataban elfirdsokat a
srabdlyozasi terv tartalmazza” szdvegrészt kérjlk _jelen randzslet és a szabalyozasi terv
tartalmazza” szivegrészre pontositani.

- A HESZ 45-anak tervezett 0j (9) bekezdésében _a telek minimalis srélessége 16 m.™
srovegrészt kerjik .a felek minimdlis székessége - nydlvanyos (nyeles) telek nyelénesk
szelessege Kivetelével - 16 m.” szdvegrészre pontositani.

- AHESZ 3.5 (2) bekezdésével kapesolatos hatdlyon kivil helyezd rendelkezésben kertvdrosi
lakaterilet (Lke)” szdvegrészt kerik &5 kerfvarosias lakoterdlet (Lke)” szdvegrészre javitani.

Tajékoztatas a tovabbi teenddkrdl:

Az eljarads soran a telepllésrendezési eszkizik modositdsa egyszeme keészil, véleményezésik
parhuzamaosan folyt, mellyel kapesolatban felhiviuk a figyelmet az effogadasuk azon szabalyara, mely
szerint a telepllésszerkezeti terv médositizanak elfogadisa meg kell, hogy elzze a HESZ
madositasanak elfogadasat [kordbbi R. 33.5 (1) bekezdés).

A teleplilésrendezési eszhkiz legkorabban teljes eljaras esetén a telepllésrendezési eszkiz a kordlbbi
R. 43 & (2) bekezdése szernti kizlését kivetd 15. napon, de leghamarabl a kihirdetést kivetd 30.
napon lép hatalyba [Korabbi R 43.5 (1) bekezdés a) pont, jogalkotasmdl szald 2010, évi CHOO0 tarvény
{Jat) 7.8 (1) bekezdés].

A telepilésrenderési esskdzdk modositasdnak elfogadasat kivetd 15 napon belll a poloarmester
gondoskodik azok Etv. eldirdsai szeinti nyilvanossagardl, tovabbs az effogadott telepllésrendezési
eazkdzdket modositd hatarozatot &2 rendeletet, mellékleteikkel egyitt
- rovid, kizerthetd Gsszefoglald kiséretében kozze kell tenni az dnkormanyzati honlapon
hirdetményben és az dnkormanyzati hivatalban nyomtatashan, valamint
- az elfogadasarcl szolo jegyzokinyvvel egyltt meg kell kildeni a Lechner Tudaskdzpont
reszere, az allami foépitész hataskorében eljard Somogy Megyei Kormanyhivatalnak és az
eliarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi szervnek, vagy megkildés helyett digitalis
formatumban a jegyzokénywwel egyitt, mint elektronikus Oton hitelesitett dokumentumot
elérhetdvé kell tenni [a korabbi R. 43.5 (2) bekezdés a) pont].

Somagy i Kormanyhivatal Allami Foépitészi lroda
7400 Kaposvar, Magy bmre tér 1. Telefon: (B2) 502 650 Fax (82) 502 603
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Az Epitésigyi Dokumenticids és Informdcids Kazponirdl, valamint az Orszigos Epitésigyi
Nyitvantartasral szald 3132012, (¥1.8) Komm. rendelet 4§ (1) bekezdés g) pontia alapian a
teleplilésrendezési eszkizoket, @ rendeletet. @ hatarozatot s azok mellékleteket az Gnkomanyzat
diontéset kdvetd 30 napon belll a jegyzd kiteles a Dokumentacios Kizpont részére a (2) bekezdéshen
meghatarozott formatumban s modon ingyenesen atadni vagy megkildeni.

A jogalkotasrdl szdld 2010. évi CX0X. tdrvény (Jat)) 29.8 (1)-(2) bekezdései alapjan az elektronikus
kizszolgaltataskent mikddd Memzeti Jogszabalytar (a tovabbiakban: MNJT) biztositia a jogszabalyok
kinirdetett szfvegénsek és az idddllapotok szerint egységes srerkezetl szdvegeinek kizzétételst. A
Nemzeti Jogszabalytarrdl sz6id 338/2011. (X1.29.) Komn. rendelet eldirdsai alapjian a jeqyzd kiteles a
képviseld-testilet atal megalkotott, a polgarmester &3 a jegyzd altal aldirt &s kihirdetett dnkormanyzati
rendeletet, valamint a modositott Gnkormanyzati rendelet jovobeni idoallapota szernti egységes
srerkezetl szoveget az NJT-ben kizzétenni, és az MJT szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai
rendszeren keresztil megkildeni az illetékes kormanyhivatalnak.

Kériik figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabdlyozasi terv, a szabélyozasi terv nélkil
az ingatlanokra vonatkozo eldirasok nem azonosithatok be, ezér az egységes szerkezetl szabalyozasi
tervet is fel kell tGleni az NJT-be. A feltltés soran kerjiik figyelemmel lenni a korabbi R. 39.5-a
szerinti, Onkormanyzat altal kezdeményezett, 2022.08.29-én megtartott egyeztetd targyalason
jegyzokdnyvben rigzitett, a targyi modositas jovahagyasat kivetden az egységes szerkezethe
foglalt HESZ NJT-be torténd feltiltésével kapcsoltban tett észrevételiinket.

Kériik, hogy a madositas hatalyba lépését kivetd 30 napon beliil a modositassal egységes
szerkezethe foglalt telepiilésrendezési eszkizdket digitilis adathordozon és annak alairt,
onkormanyzati bélyegzovel ellatott, eredeti méretaranyban dokumentalt példanyat papir alapon
iz sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyeb tajékoztatas:

Kerik, hogy a megvaltozoft jogszabalyi kimyezetre figyelemmel a telepilésrendezési eszkizik
jovahagyasa, alkalmazasa és késdbbiskben torténd modositisa sordn az alabbiakra legyensk
figyelemmel:

&z Etv. 60.5 (8] bekezdése alapjan:

Azon teleplléseknek, amelyek a korabbi R. tartalmi kovetelmeényei alapjan nem készitetisk
teleplleésfejlesziési  koncepciot, integralt telepllésfejlesziési stratégiat s  telepllesrendezési
eszkizoket, az Uj telepllésfejlesztesi terviket &= telepllésrendezssi terviket legkestbb 2024.01.01-ig
hatalyba kell leptetniok, és a 2012.08.06-an hatalyos szabalyoknak megfeleld telepllésfejlesziesi
koncepcidjuk,  integralt  telepllésfejlesztési  stratégidgjuk  vagy  telepllésrenderési  eszhizeik
madositasara 2023.12.31-ig van lehetdségiik.

&7 Etv. 27.5 (2) bekezdése &s 60.5 (15) bekezdése alapjan:

A kiszolgald Ot megvaldsitasat biztositd - szabdlyozasi vonalként megjelend - szabalyozasi elem a
szabalyozasi elem megvaldsuldsdig, de legfelisbh hét évig érvényes, melyet a telepllési
dnkomanyzatnak legalabb hétévente felll kell vizsgalnia és annak djabb legfeljiebb hét éwwel torténd
meghosszabbitdzara ceak a kizérdekl elrendelési indok fennalldsa esetében van lehetdség.

E jogszabalyi eldirast 2021.07.01-jét megeldzden elrendelt szabalyozasi vonalndl iz alkalmazni kell
azzal, hogy a szabalyozasi vonal feliilvizsgalatat az elsd 7 éves fellivizsgdlati kitelezettséget
megelizden 2024.01.01-ig el kell végezni.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Fapitészi Iroda
7400 Kaposvar, Magy bmre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax (82) 502 603
e-mail: gfifsomaogy. poy by Honlap: ol i f
Hivatali kapu nivid neve: SMEKHEH; KRID: 311534718



Az OTEK 121.5 (1) bekezdés a)b) pontjai alapjan:

A 2012.08.06-an hatalyos telepllésfejlesztési koncepcio, integralt telepllésiejlesziési siratégia es
teleplilésrendezési eszhizdk 2023.12.31-ig _megvalosithate modositasa soran_a telepilési
dnkormanyzat a modesitast e rendelet

a) 2012.08.06-an hatalyos Il. Fejezete, valamint 1. szamui melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepllésrendezesi eszkiz modositasakor hatalyos Il Fejezete
figyelembevetslével késziti el.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy az uj R. atmeneti rendelkezésének 78.5 (1) bekezdés b) pontja
alapjan a 2022.07.01. utan induld eljarasoknal az 0j R. eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Somogy Megyesi Kormanyhivatal allami foépitészi feladatat &s hataskonst a fGépitészi tevekenységral
szold 1902009, (1¥.15.) Komn. rendelet 2.5 (1) bekezdése és 7.5 h) pontja, lletékessegét a fovarosi és

megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi kerileti) hivatalokrdl szdld 862019, (V.23
Kom. rendelet 2.8 (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elekfronikus dafumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Heszméenyi Zsolt fdispan nevében és megbizasabal:

Ketnyari Aranka
allami foepitész, foosztalyvezetd

Ertesiil:
1. Cimzett (hivatali kapun)
Tajékoztatasul:
2. Székely Nora telepiléstervezd (e-mail Otjan: sznon 73 @ogooglemail com)




HATAROZATI JAVASLAT

Ordacsehi Kézség Onkormdényzat Képviselé-testiilete megtdrgyalta Ordacsehi
Kozség Telepllésszerkezeti tervérél szolé 135/2004.(X.26.) hatarozatanak
madositasara vonatkozo javaslatot és az alabbi hatarozatot hozta:

. A Képvisel6-testiilet  Ordacsehi  telepiilésszerkezeti  tervérél  sz0ld
135/2004.(X.26.) Kth. szamon elfogadott hatarozatat (tovabbiakban: TSZT) az
aldbbiak szerint mddositja:

1.1 A TSZT mellékletét képez6 teleplilésszerkezeti terv, a jelen hatarozat 1.
mellékletét képez6 fedvényterv szerint médosul, a mdédositas terileti hatdlya
jelkulccsal lehatarolt tertleteken.

. A Képvisel6-testiilet régziti, miszerint Ordacsehi Kodzség Onkorményzat
KépviselG-testilete 135/2004.(X.26.) Kt. szamon elfogadott hatarozataval
elfogadott Ordacsehi Kozség teleplilésszerkezeti terve jelen Hatarozatban foglalt
modositasaira irdnyuld, a 419/2021. Korm rendelet 78. § (1) a) alapjan a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet targyaldsos eljarasra
vonatkozé elGirdsainak megfelel6en az egyeztetési/véleményezési folyamat
megtortént, az egyeztetési eljaras e jogszabaly rendelkezései szerint befejezett.

. Figyelemmel a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43. § (1) bekezdés c) pontjara, jelen hatarozat az elfogadasat kovetd
napon lép hatdlyba.

Felel6s: Horvath Gyula polgarmester
Hatarid4: értelem szerint
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1. melléklet ...................... hatarozathoz

T-M4
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Ordacsehi K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«eef . (...) Onkormanyzati rendelete
Ordacsehi K6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616
23/2004. (X.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ordacsehi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testillet az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI. torvény 6/A. § (3)
bekezdésében  kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdérében eljarva, valamint a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet VI. fejezetének
eljarasi szabalyai szerint a kdvetkez8ket rendeli el.

1.§

(1) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szold 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 1. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) A szabalyozasi tervben kotelezének kell tekinteni:

a) atelepulésigazgatdsi hatarat,

b) a meglévé és javasolt belteriileti hatart,

c) aszabdlyozasi és védelmi vonalakat, terileteket,

d) azegyes terilet-felhasznaldsi egységek és dvezetek hatdrait és elGirdsait,
e) akornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi szabalyokat és kikotéseket,
f)  az épitési vonalat, épitési hely hatarat.

g) iranyadd szabdlyozasi elem: a tervezett telekhatar.”

(2) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolé 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 1. § (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Beltertileten nyeles telek nem alakithatd ki, kivéve azt a Vt jell épitési
Ovezetbe sorolt teriiletet, melyen a szabalyozasi tervlap — javasolt telekhatar
jeloléssel — nyeles telek kialakitasara tesz javaslatot.”

2.8

Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szélé 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 3. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:
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»3.8

(1) A lakétertlet els6sorban lakdépliletek elhelyezésére szolgal, a teriiletet teljes
kozmlvesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miszaki feltételei, a
szennyvizelvezetés vonatkozdsaban nem biztosithatdk, ugy azt az 1. § (22)
bekezdésében meghatdrozott feltételekkel kell teljesiteni.

(2) A kozség teruletén ,falusias lakoterilet” (Lf) kerilt kialakitasra és
szabalyozasra.

(3) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén, szabadon-all6
beépitési mdd is engedélyezhetd, ha a szomszédos oldalhatdrra épllt éplletek
telekhataratdl az oldalhataros beépitésre eldirt oldalkert biztosithatd.

(4) A szabdlyozasi terven a lakdterilet jele: , Lf” és ,Lke”. A szabdlyozasi terven

Lf1-Lf4 jell és Lke jell ovezetek jeloltek. A beépitési modot, a legnagyobb

éplletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebb telekméretre vonatkozo

el6irasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

a) Lfl Ovezet: Beép. modd: oldalhataros, Beépitettség (max): 30%,
Telekszélesség (min): 16 m, Telekmélység (min): 40 m, Szintter. s(irlség
(max): 0,5, Telekméret (min): 1200 m?, Epitménymagassag (max): 5 m,
Zoldfelllet (min) 40%

b) Lf2 Ovezet: Beép. modd: oldalhataros, Beépitettség (max): 30%,
Telekszélesség (min): 16 m, Telekmélység (min): 40 m, Szintter. s(irlség
(max): 0,5, Telekméret (min): 800 m?, Epitménymagassag (max): 5 m,
Zoldfelllet (min) 40%

c) Lf3 Ovezet: Beép. modd: oldalhataros, Beépitettség (max): 30%,
Telekszélesség (min): 16 m, Telekmélység (min): 35 m, Szintter. s(irlség
(max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassag (max): 5 m,
Zoldfelllet (min) 40%

d) Lf4 oOvezet: Beép. modd: szabadondlld, Beépitettség (max): 30%,
Telekszélesség (min): 20 m, Telekmélység (min): 45 m, Szintter. s(irlség
(max): 0,5, Telekméret (min): 900 m?, Epitménymagassag (max): 5 m,
Zoldfelllet (min) 40%

(5) Falusias lakoteriileten az OTEK 14. § (2) bekezdésében felsoroltak épithet&k
az lzemanyagtoltd kivételével, valamint elhelyezhetd a terllet rendeltetésszer(
hasznalatat nem zavard hatasu egyéb - nem nagylizemi - gazdasagi tevékenység
céljara szolgdld épitmény is

(6) A teriileten,- a telek beépitettségébe be nem szamithatéan,- az OTEK 1.
szamu melléklet 67. pontjaban felsoroltak létesithet6k.
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(7) A kiltertleten lév6 lakdterilet (0111/1 hrsz) beépitésére az Lfl Ovezet
el6irasait kell alkalmazni.”

3.8

Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szoléd 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 4. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

"4' §

(1) A vegyes tertilet lako,- kereskedelmi,- igazgatasi- és szolgaltaté gazdasagi
éplletek vegyesen torténd elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség teriletén ,telepliléskozpont vegyes” (Vt) terilet szabdlyozasara
kerdl sor.

(3) A terlletet teljes kozmdlvesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek
mUiszaki feltételei, a szennyvizelvezetés vonatkozdsaban nem biztosithatdk, ugy
aztaz 1. § (22) bekezdésében meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) az OTEK 16. § (2) bekezdésben
felsorolt épitmények helyezhet6k el a parkoléhaz és az lizemanyagtoltd
kivételével.

(5) Az ingatlanok beépitési el6irasai: Terlilethasznalat: vegyes, sajatos hasznalat:
teleplléskozpont, dvezet jele: Vt, beépités maddja: oldalhataros-szabadon allg,
beépitettség max 60 %, telekszélesség: min. 20 m, telekmélység: min. 40 m,
szintter. s(irlség max. 1,5, telekméret min. 800 m2, épitménymagassag max. 6
m, zoldtertlet min. 20 %

(6) Az oOvezeti elGirdsokndl intenzivebb beépitettségii és nagyobb
homlokzatmagassagu éptllet bontasa esetén, az Uj éplletet az Ovezeti
el6irasoknak megfelel6en épithetd vissza.

(7) Azon Vt jell épitési Ovezetbe sorolt teriileten, melyen a szabalyozasi tervlap
— javasolt telekhatar jeloléssel — telek kialakitasara tesz javaslatot és ahol a
javasolt telekhatarokkal az (5) bekezdésben el&irt minimalis telekszélesség nem
teljesil, az (5) bekezdésben eldirttdl eltéréen a telek minimdlis szélessége -
nyulvanyos (nyeles) telek nyelének szélessége kivételével - 16 m.”

4. 8§

(1) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabdlyzatardl szolé 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklete helyébe az 1. melléklet |ép.
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(2) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 5. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szold 23/2004(X.27.)
onkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

5.8

Hatalyat veszti az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl széld
23/2004(X.27.) onkormanyzati rendelet

a) 1.§(13)és(14) bekezdése,

b) 3/A. §-a,

c) 8.8§(2)bekezdés b) pontja,

d) 13.§(9) bekezdése,

e) ,Kulturdlis 6rokség védelme” alcime,

f) ,Tajékoztatd tablak, hirdet6-berendezések elhelyezése” alcime,

g) 1. melléklete,

h) 2. melléklete.

6.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.
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1. melléklet az .../... . (... . ....) 6Gnkormdnyzati rendelethez

4. melléklet
Sz_1 M1 szabalyozasi tervlap_ 4 mell.pdf”
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2. mellékletaz.../... . (... .....) bnkormdnyzati rendelethez

,5. melléklet
Sz_2 M1 szabalyozasi tervlap_5 mell.pdf”
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3. mellékletaz.../.... (... .....) bnkormdnyzati rendelethez

,6. melléklet
Sz_3 M1 szabalyozasi tervlap_6 mell.pdf”
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Ordacsehi K6zség Onkormdnyzatdnak ... rendelet 4 melléklete
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Sickagyva: 232004 (177 ) Ki azbmés adlutol

Modosiva 132005 (V1128 ) Kt sz4mi rendelettsl
Q2006 (V129 ) Kt szamd rendekttel
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Ordacsehi K6zség Onkormdnyzatdnak ... rendelet 5 melléklete
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Ordacsehi K6zség Onkormdnyzatdnak ... rendelet 6 melléklete
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IV.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok
Nem relevdns

Kornyezeti, egészségi hatasok
Nem relevans

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok
A rendeletalkotassal az adminisztrativ terhek nem valtoznak.

Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas
elmaradasanak varhaté kovetkezménye
Telekhatar rendezés elmaradasa a jelenlegi vegyes tulajdonviszony
rendezést nem tenné lehetévé. Ez azonban a lakossag az 6nkormanyzat
érdeke is, hogy tiszta tulajdonviszonyok alakulhassanak ki.

Jogszabalyi alkalmazashoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi
feltételek biztositottak, pénziigyi feltétele nincs az alkalmazasnak.

Ordacsehi, 2022. 12. 12.

dr. Marko Péter

jegyz6
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