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ELOTERJESZTES

Ordacsehi K6zség Onkormanyzat KépviselS-testiilete
2024. aprilis 4. napjan tartandé rendkiviili, nyilvanos lilésére

Targy: Ordacsehi Helyi Epitési Szabalyzat tobb pontjara vonatkozé egyszerdsitett
egyeztetési eljaras keretében tortén6é mddositasara vonatkozo javaslat elfogadasa

El6ado: Horvath Gyula polgarmester

Az elGterjesztést készitette: Székely Nora teleplléstervezd
Targyalta: -
Tanacskozasi joggal meghivott: Dr. Kelemen Csilla aljegyz6

Gazdalkodasi, koltségvetési szempontbdl ellendrizte:
Csere Viktdria pénzlgyi osztalyvezetd

Torvényességi szempontbol ellendrizte: dr. Marko Péter jegyz6

Jovahagyta:
Horvath Gyula polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepulésszerkezeti terv, a Hész és egyben a szabalyozdsi tervlap maddositasa
szlikséges az alabbi pontokat érintéen:

1. terilet: 417/5 helyrajzi szdmu terilet GKSZ- kereskedelmi, gazdasagi ovezetbe
tartozik, mig a 418 hrsz-u ingatlan Lf 1 lakdovezet. A 418 hrsz-u teriilet
telekvégét szeretnék 6sszevonni a 417/5 hrsz-u ingatlannal, ezért 6vezeti hatar
maodositas szikséges. A Gksz terlilet alovezete keril meghatarozasra a kornyezé
lakoterileti védelem érdekében.

2. terilet: Ordacsehiben a telekméretek elég nagyok, melyeket az id6sek nem
szeretnének mivelni. A telepllés belteriileti novelése nem cél, ugyanakkor
igény van a kisebb beépithet6 telkekre. Lakossagi igény, hogy az Lf 2 dvezetben
a telekmélység paraméter megsziintetésre keruljon és a telekméret minimalis
értéke 600 m2 —re csokkenjen.

3. terilet: Dézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky- Bartok Béla- Agaraszi utcak altal
hatarolt tombben az Lf 1 Ovezet megsziintetése, Lf 2 Ovezetként vald
szabalyozasa: Ovezethatarok és beépitési mélység torlésre kerdil.

A tervmodositas véleményeztetése a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjérdl, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél sz6l6  419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) altal szabdlyozott egyszer(sitett eljaras keretein belll tortént.

A Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdése szerint a telepiilés a partnerségi egyeztetést és a
kdrnyezeti vizsgalat szlikségességére iranyuld eljarast lefolytatta, az allami f6épitész
egyeztet6 targyalast tartott 2024. marcius 12-én, melyrél a zaré szakmai vélemény
kifogast nem emeld, egyetértd.

Az SO/08/00281-23/2024. iktatészamu hozzajaruld zard szakmai vélemény kikotés
nélkal kiadasra kerdlt.

Az Allami F8épitész zard véleménye az elSterjesztés 1. melléklete.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztés és melléklet attekintése
utdn dontson el8szor a teleplilésszerkezeti terv médositasardl, majd a Helyi Epitési
Szabalyzat mdédosité rendelet tervezet jovahagyasarol.



Hatarozati javaslat:

Ordacsehi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete megtargyalta Ordacsehi kdzség
Telepuilésszerkezeti tervérdl szold 135/2004.(X.26.) hatarozatanak moddositasara
vonatkozd javaslatot és az alabbi hatdrozatot hozta:

1. Ordacsehi Koézség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a Szerkezeti terv

elfogadasardl sz6l6 135/2004.(X.26.) kt. hatarozat mellékleteként jovahagyott
Ordacsehi Telepilésszerkezeti tervét jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 T-M5
jeld fedvénytervvel modositja, a modositas terileti hatalya jelkulccsal lehatarolt
terileten.
Figyelemmel —a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé
419/2021.(VII.15.) Kormanyrendelet alapjan jelen hatarozat az elfogadasat
kdvetd napon Iép hatalyba.

Felel6s: Horvath Gyula polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Ordacsehi, 2024. 04.04.

Horvath Gyula
polgarmester



Ordacsehi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
eeeleeee (...) ONkormanyzati rendelete
Ordacsehi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
23/2004.(X.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Ordacsehi Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott hataskorében, a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, és az épitett
kornyezet kialakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VIIL.15.) Kormanyrendelet eljarasi szabalyai szerint a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl sz616 23/2004.(X.27.) d6nkormanyzati rendelet 3. §
(4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(A szabalyozasi terven a lakoteriilet jele: ,,Lf” és ,, Lke”. A szabdlyozasi terven Lf1-Lf4 jelii és Lke

jelii ovezetek jeloltek. A beépitési modot, a legnagyobb épiiletmagassagra, a beépitettségre és a

legkisebb telekméretre vonatkozo eldirasokat a szabdlyozasi terv tartalmazza.)

»b) Lf2 ovezet: Beép. mod: oldalhataros, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 16 m,
Szintter, stirtiség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m? Epitménymagassag (max): 5 m,
Zoldfeliilet (min): 40%”

2. §

Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2004.(X.27.) 6nkormanyzati rendelet 6.
§-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

”6' §

(1) A beépitési modot, a legnagyobb épliletmagassagra, a beépitettségre €s a legkisebb telekméretre

vonatkoz6 eldirasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

a)  Gksz 6vezet: Beép. mod: szabadondlld, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 24 m,
Telekmélység (min): 50 m, Szintter. slirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 2000 m?,
Epitménymagassag (max): 6 m, Zoldfeliilet (min): 40 %.

b)  Gksz-1 6vezet: Beép. mod: szabadonalld, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 24
m, Telekmélység (min): 50 m, Szintter. stirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 4000 m?,
Epitménymagassag (max): 6 m, Zoldfeliilet (min): 40 %”

(2) A teriileten torténd beépitéseknél az OTEK 19. § szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el,
a parkolohdz és lizemanyagtoltd kivételével.

(3) Ahol a szabalyozasi terv beiiltetési kotelezettséget ir eld, ott az ingatlanra vonatkoz6 épitési
engedélyben kell ezt a kotelezettséget eldirni, a haszndlatbavételi engedély benyujtasdig, de
maximum 1 éven beliili teljesitési kotelezettség mellett.



(4) A GKSZ-1 ovezetben és a lakoteriiletekkel szomszédos teriileteken csak olyan tevékenység
folytathatd, amely nem okoz a lakoéteriiletre eldirtnal nagyobb kornyezetterhelést. A Gksz-1 dvezeten
csak nem zavard gazdasagi tevékenység folytathato, a tevékenységbdl szarmazé zajszint nem érheti
el a lakoteriiletekre vonatkozo eldirt zajszintet

(5) A teriiletet teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni. Amennyiben ennek miiszaki feltételei, a
szennyvizelvezetés vonatkozasdban nem biztosithatok, Ggy azt az 1. § (22) bekezdésében
meghatarozott feltételekkel kell teljesiteni.”

3.§

(1) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 23/2004.(X.27.) 6nkormanyzati rendelet
4. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 23/2004.(X.27.) 6nkormanyzati rendelet
5. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

(3) Az Ordacsehi Kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo 23/2004.(X.27.) dnkormanyzati rendelet
6. melléklete helyébe a 3. melléklet 1&p.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Horvath Gyula dr. Marko Péter
polgarmester jegyzo

Kihirdetve:



1. melléklet az .../.. . (.. . ....) Onkormanyzati rendelethez

4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Belteriileti Szabalyozasi Terv SZ-1-M1 tervlap.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)”



2. melléklet az .../.. . (.. . ....) onkormdnyzati rendelethez

,,J. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Belteriilet Szabalyozasi Terv SZ-2-M1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”



3. melléklet az .../.. . (... . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

,,0. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Belteriilet Szabalyozasi terv Sz-3-M1-3 tervlap.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)



ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Ordacsehi k6zség helyi épitési szabalyzatarol sz616 23/2004.(X.27.) 6nkorméanyzati
rendelet médositdsahoz

1. tarsadalmi hatasai:

szabalyozza az épités helyi rendjét

2. gazdasagi hatasai:

nincs

3. Kkoltségvetési hatasai:

nincs

3.1. az intézkedés Kkoltségvetési
egyenlegronto hatasa:

3.2. az intézkedés egyenlegronto
hatasanak fedezete a
koltségvetésben:

3.3. az intézkedési koltségvetési
egyenlegjavitd hatasa:

3.4. az intézkedés egyenlegjavito
hatasanak figyelembevétele a
koltségvetésben:

3.5. teljes hatas:

3.6. telies hatas az elfogadott

koltségvetéshez képest:

4. kornyezeti kovetkezményei:

A szabalyozas soran az elGirasok
szigoritasaval biztositott a kornyezeti
kovetelmény

5. egészseégi kovetkezményei:

a szabalyozas a zaj elleni védelmet
biztositja

6. adminisztrativ terheket befolyasolo

- nincs
hatasai:

7. jogszabaly megalkotasanak | lakossagi es vallalkozoi
szUukségessege, a jogalkotas | kezdeményezések, hibak,
elmaradasanak varhato | hianyossagok javitasa miatt
kovetkezménye: szUkségszerivé valt a rendelet

modositasa

8. a jogszabaly alkalmazasahoz
szUkséges személyi, szervezeti, | biztositottak
targyi és pénzugyi feltételek:

9. egyéb: nincs




