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Targy: Ordacsehi kizség telepilésrendezési eszkézeinek M7 jelzdszaml médositasa az 4 R.
szerinti egyszerisitett efjirds keretében — zard szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szami levelében Ordacsehi kdzség telepllesrendezési eszkozeinek M7 jelzdszami
modositisa lgyében a feleplléstervek tartaimardl, elkészitésének és effogadasénak rendjérdl, valamint
egyes telepilécrendezési cajifos jogintézményekrs! szold 41902021, (VIL1E) Komm. rendelet (a
tovabbiakban: 4j R.) 68. § (2) bekezdés b} pont bb) alpontjanak eldirasai alapjan. egyszer(sitett elfjaras
keretében zard szakmai véleménylink megadasat kéri,

A telepUlésrendezési eszkozok modositdsardl Ordacsehi Kozség Onkormanyzstinak Kepviseld-
testiiete a 80/2023. (X1.28.) hatarozatdban dontdtt. Az Oj R B8 § eldirasai alapjan egyszertiisitett
eljéras keretében tortént az egyertetd targyalas megtartisa.

Hata telepllésrendezési eszkdzok:

Ordacsehi Kézség Onkomanyzat HKeépviseld-testiletének 135/2004. (X.26.) onkormanyzati
hatarozataval jovahagyott telepllésszerkezeti terv (TSZT):

Ordacsehi Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiletének Ordacsehi kozse€g helyi épitési
szabalyzatarol szale 23/2004. (X_27.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HéSZ:l.

Tervezett modositasck céljal:

1

. Az Ordacsehi 417/5 hrsz.-U és 418 hrsz.-U ingatanokat érintd dvezethatar modositasa a Gksz jeld

kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet epitési dvezet és az L1 jell falusias |lakéterlilet épitési
dvezet kizGtt. A volt magtar terlllete kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Gvezetben
marad, a funkciok nem vakoznak A modositds célja tovabba a Telepllésszerkezeti terv és
Szabalyozasi terv kozbti 6sszhang megteremtése.
Az erintett terlilet befterlleten talalhatd, lakodvezetek mellett, ezén () Gksz-1 megnevezésl épitési
dvezeti jelet kap, amelyre a telepilésen meglévo Gksz jell epitési fvezetnél szigoribb zajvedeimi
eldirasok keriiinek meghatirozasra. A rendelkezés a HESZ-t médositd rendelettervezetben a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly Természetvedelmi Osztalyaval egyeztetve kerilt megallapitasra.

2. A telepllésen meglévd Lf2 jeld falusias lakdterlilet épitési ovezet beépitési paramétersinek

modositasa tervezett, amely soran a telekmeélység ménéke megsziintetésre kerial és a kialakithatd
legkisebb telekméret énéke 800 me-re csbkken.

Somogy Vamegye! Komanyhivatal Alami Feeniesz! froda
Szeanhely. 7400 Kaposvar, Nagy imre ter 1. Posiacim: 7400 Kaposwvar, P1.281, Teiefon: (B2} 502-651
e-mal: afsomogy.qov.hu Honap: s komamaivataiok hukomanyhivatal ok som
Hivatal kapu: SMKHEH; KRID: 311584713; KER-320ndsto: KHIV_SCOR_AFI
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3. A Dbzsa Gybrgy — Bajesy-Zsilinszky — Bartok Béla — Agarészi uteak Aftal hatarolt telekidmb vezet
atsoroldsa tervezett [Lf1-3Lf2]. Az Lf1 jell falusias lakoterilet épitési dvezet L2 jell falusias
lakdterilet épitési dvezetbe kenill dtsorolisa. illetve az épitési hatarvonal és a KERTEK felirat toriése
tervezett.

Az Onkormanyzat telepilésrendezési feladatat az épitett kdmyezet alakitdzdrdl és védeimerd! szold
1907 évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) /A, § (3) bekezdése alapjan Mikus Melinda telepilési
foepitész bevonasaval latta el.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illefve programok komyezefi vizsgalatarol szolo 2/2005. {1.11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) eldirdsai alapjdn a kémyezet védelméén felelds szervek véleményét
megkérte, a beérkezett véleményekre alapozva a kbmyezeti vizsgalat lefolytatdsst nem tartotta
szikségesnek és az efjarast a 22/2024. (11.14.) K. hatarozatial lezara.

Az Onkommanyzat a parinerségi egyeztetést lefolytatta, a beérkezett véleményeket megismerte és a
partnerségi egyeztetést a 23/2024. (11.14.) Kt hatirozattal lezarta.

A hatilyos telepllésrendezési eszkazokrdl megallapithatd, hogy azok kordbban 2004. évben, az
orszagos telepiilé srendezési éz épitési kivetalményekrd! sz616 25311007, (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012. auguszius 6-an hatilyos kévetelményeinek megfelelden késziiltek,
ezért a tervezett modositas az alabbi efjarasi szabalyok alapjan
- Etv. 80. § (8) bekezdése alapjan [2027. jinius 30-ig modosithats),
- az UjR. eljarasi szabalyai alapjan.
tovabba az _al.fabbi jogszabalyi eldirdsck tartalmi kivetelményeire figyelemmel:
- azEtv.,
- az OTEK 2012 augusztus 6-3n hatilyos II. fejezete, 1. és 2. meliékiete, valamint a hatalyos
toviabbi fejezetek és melléklatek figyelembevételével,
- aMagyarorszag és egyes kiemelt téreégeinek terliletrendezé si tervérdl szol6 2018. évi CXOXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), '
- a tenilefrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasard! szold
@2010. (V1. 14.) MvM rendeiet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
- aSomogy Vérmegye Teriletrendezési Tervérdl szolo 11/2023. (1. 14.) Gnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: SVTrT)
készilt

A CityPlan Mémoki iroda (Székely Néra ewv. TT 07-0348) altal keszitett .Ordacsehi kizség
telepilézszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat 7. szami médocitisa” enevezési 2024. januar
datumil zird telepllésrendezési dokumenticit attanulmanyoztuk, amely alapjan az alabbi zard
szakmai véleményt adjuk:

Az 3llami féépitészi hatiskdrében efjard Somogy Varmegyei Kormanyhivatal az eljarasi szabalyoknak
megfelelden az egyeztetd targyalast 2024. marcius 12-n megtartolta.
A targyalisrl készitett kivonatos jegyzékdnyvet a targyalasra beérkezelt véleményekkel egyitt az E-
TER feliletre feldhotte az Onkormanyzat részére.
Figyelemmel a megkildétt jegyzokonyvben foglaltakra, a 2024. marcius 18. napon beérkezett javitott
Al3tamaszto Javaslati munkarészekre és az egyeztetd targyalison elhangzott észrevételekre,

a médosuld telepiilésrendezési eszkozok tervezetét effogadasra javasoljuk
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i Féépitész észravétalérs
hogy olyan esetben. ahol épitési dvezet, fvezet paramétereinek megvaltoztatasa tervezett, javasch a
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meglévd kdzlekedési feltételeket s kdzml kapacitasokat megvizsgdini, bemutami (fejlesztések és
bdvitések szlkségességét eldénteni).
Kerjik erre kiemelten figyelemmel lenni a kdvetkezd telepliésrendezési eszkdztk modositasa sordn.
Tovabba felhivjuk a figyelmet arra, hogy & Nemzeti Jogszabatytar Onkormanyzati Rendeletek tardban
a hatilyos HESZ melléklstei nemcsak az egységes tervlapokat tervapszelvényeket tartalmazzak,
hanem a legutolsd modositassal érintett teriilet Szabalyozasi Terv kivapatait is.
Kérjiik, hogy csak az egységes szerkezetbe foglalt Szabilyozisi Terviapok, vagy Terviapszelvények
keriiljienek a Nemzeti Jogszabalytar Onkormanyzati Rendeletek taraba feltShésre.

Tajékoztatas a tovabbi teendokrdl:
Az Uj R 67. § eldirasai alapjan tajékoztatjuk. hogy a zaro szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Kerjik figyelemmel lenni arra, hogy a telepllésrendezési eszkdzok elfogadasard! a zard szakmai
vélemeény ismeretében kell donteni.

A telepliésrendezési eszkiztk elfogadasanak és nyilvanossiganak szabdlyait az O R. 72. §
rendelkezései tartalmazzak, amely szerint az elfogadott rendezési tervet legkésdbb a hatilybalépése
napjan fel kell tiiteni az E-TER feliiletére.

Az Etv. 8. § eldirdsai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy gondoskodnia kell
az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepdilésrendezési kdveteiményekrd! adando tajékoztatisral,

Az Epitésiigyi Dokumenticide és Informécids Kozpontrdl valamint az Orszagos Epitésigyi
Nyitvantartaerol sz6% 313/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezésai alapjan a telepllésrendazési
eszkozdket, a rendeletet, hatdrozatot és terv-meliekleteket az 6nkormanyzat dontését kavetd 30 napon
belll a jegyz0d koteles a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

A Nemzeti Jogezabaiytémd! sz6l6 338/2011. (XII. 28.) Korm. rendelet eldirisai alapian a jegyzé kételes
a képviseld-testiilet ltal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd ttal alirt és kihirdetett Snkormanyzati
rendeletet, valamint a modositott Snkormanyzati rendelet jGvdbeni iddallapota szerinti egységes
szerkezetl szovegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatoja
altal e oélra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes komanyhivatainak.

Felhiviuk a figyelmet a jogalkotders! szold 2010. évi CXXX torvény (a tovabbiakban: Jat) 12. §
eldirasaira, melynek értelmében a jogszabdly modosito €s hatalyon kivill helyezd rendelkezése a
hat3lybalépéssel végrehajtottd vilik. A modositd jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kdvetkezd
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a modositd rendelet rendelkezéseit a hatilyba lépést kivetden
egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatilyos jogszabily rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat.
2. § (1) bekezdésére is. Az egyseges szerkezetbe foglalasndl a lablécben meg kel jeldini, hogy melyik
jogszabaly modositotta, vagy helyezte hatalyon kivil.

s

terviap modositdsat két lépésben javasolt a rendelettervezetbe beépiteni:

Elsé rendelkezésként javasolt a hatalyos szabilyozasi tenvapot (jraszabilyozd rendelkezéssel
modositani, amelynek soran a lehatarolt, médositassal érintett terlletet tartalmazo terviap a hatilyos
teljes terdap helyébe l&p.

Masodik rendelkezésként javasolt a modositissal érintett terliletet tartaimazd terviapot Ujraszabalyozo
rendelkezéssel modositani, amelynek soran az egységes szerkezetl terviap (lehatarolas nélkid) a
lehatarolt, modositassal érintett terliletet tanalmazd tenviap hefyébe lép.

A két rendelkezés hatilyba lépésének eftérd iddtartamat (egy 6ra ehéréssel, munkaiddn kiviil) be kell
allitani a LOCLEX feldletén.

Tajékoztatjuk, hogy a LOCLEX feliletének hasznalatihoz igény esetén a Térvényességi
Feliigyeleti Osztily felajanlotta, hogy segitséget nyijt.
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Kérjiik, hogy a hatilyba lépést kivetben elkészitett egységes szerkezetl, aldirt, Gnkommanyzati
bélyegzdve!l elldtott HESZ-t, illetve szabalyozisi tervet digitilis adathordozon és papir alapon is
sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:
Kerjilk, hogy a megvakozott jogszabalyi komyezetre figyelemmel a telepilésrendezési eszkdzik
jovahagyasa, alkalmazasa és késdbbiekben torénd modositisa soran az alabbiskra legyenek
figyelemmel:

Az Etv. 80. § (B) bekezdés rendelkezése alapjan (az 525/2022. (XIl. 16.) Komn. rendelet eldirdsira
figyelemmel):
.(8) * Azon telepliléceknek, amelyek a felepilésfejlesztési koncepcion, az infegralt telepllésfejiesztési
stratégidrd! és a telepiilésrendezési eszkdzokrSl valamint egyes telepilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl s26i6 314/2012. (X0, 8) Kormm. rendeiet (3 tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kéveteiményei alapjdn nem kesziteftek telepilésfeflesztési koncepoiot, integralt telepilésfejesztési
strategiat és felepllécrendezési eazkdzoket, az uj !Efepulesfejle&ztew terviket és telepllésrendezési
terviiket legkésobb 2024. janudr 1-ig hatdlyba kell iéptetnilk, éz a 2012 suguszius 6-3n hatdlyos

szabélvoknak_meqfeleld felepilésejilesztési koncepcidjuk, integrilt telepilétejieaztési stratégijuk

vagy dezesi eszhozeik modositasara 2027, junius 30-ig van lehetSsegik.”

Az OTEK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

(1) A 2012. augusztus 6-3n hatdlyos felepulesfejlesziési koncepcit, imtegralt telepulésfeilesztési
stratégia és felepilésrendezési eczkbzok 2023, december 31-ig megvalbsithaté modositéea sordn a
telepilési Gnkormanyzat a modositist e rendelet

a) 2012 auguezius 6-4n hatdlyos II. fejezete, valamint 1. azémii meléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepilésrendezési eszkéz médositasakor hatdfyos I, fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal &llami foépitészi feladatdt és hatiskdrét a foépitészi
tevékenységrdl szolé 190/2008. (1X.15) Kormm. rendelet 2§ (1) bekezdése és 7.§ h) ponta,
iletékességét a fovarosi és varmegyei korméanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovérosi kerilet)
hivatalokrd! szé16 588/2022. (1. 22.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése Allapitia meg.

A telepllésrendezési eszkozok modositisira vonatkozd zard szakmai vélemény az (j R. 62. § (2)
bekezdés d) pontianak rendelkezésére figyelemmel készilt

Kaposvar, elektronikus idobélyegzé szerint
Tisztelettel:

Dr. Neszményi Zsch
foispan nevében és megbizasabol
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapja:
1. Cimzett (E-TER)
2. Tervezd (e-mail)
3. lrattér



Ordacsehi Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
srenneeenONkOrmanyzati rendelete
Ordacsehi Kézség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 23/2004.(X.27.) dnkormanyzati rendeletének
modositasarol

Ordacsehi Kézség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatdrozott hataskorében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lo 2011. évi
CLXXXIX. torvéeny 13. § (1) bekezdésében, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében és az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL. 15.) Kormanyrendelet eljardsi szabalyai szerint a kovetkezoket rendeli el:

L.§ (1) Ordacsehi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrol szolé 23/2004.(X.27.) énkorményzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 4. mellékletét képezd Belteriilet Szabalyozasi Terve SZ-1-M1 megnevezési
tervlapja helyébe jelen rendelet 1. melléklete Belteriilet Szabélyozasi Terv SZ-1-M1 tervlapja 1ép.

(2) A HESZ 5. mellékletét képezé Belteriilet Szabélyozasi Terve SZ-2-M1 megnevezésii tervlapja
helyébe jelen rendelet 2. melléklete Belteriilet Szabédlyozasi Terv SZ-2-M1 tervlapja 1ép.

(3) A HESZ 6. mellékletét képezd Belteriilet Szabalyozasi Terve SZ-3-M1-3 megnevezési tervlapja
helyébe jelen rendelet 3. melléklete Belteriilet Szabalyozasi Terv SZ-3-M1-3 tervlapja Iép.

2.§ A HESZ 3.§ (4) bekezdés b) pontja helyébe az aldbbi rendelkezés |ép:

~(4) b) Lf2 dvezet: Beép. mdd: oldalhataros, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 16 m,
Szintter. siirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassag (max): 5 m, Zoldfelilet
(min) 40%”

3.§ A HESZ 6.§(1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés lép:

»(1) A beépitési médot, a legnagyobb épililetmagassagra, a beépitettségre és a legkisebb
telekméretre vonatkozo elSirdasokat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

a) Gksz Ovezet: Beép. mod: szabadonalld, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 24 m,
Telekmélység (min): 50 m, Szintter. slriség (max): 0,5, Telekméret (min): 2000 m?
Epitménymagassag (max): 6 m, Zoldfeliilet (min) 40%

b) Gksz-1 Ovezet: Beép. mdd: szabadondlld, Beépitettség (max): 30%, Telekszélesség (min): 24 m,
Telekmélység (min): 50 m, Szintter. slrliség (max): 0,5, Telekméret (min): 4000 m?3
Epitménymagassag (max): 6 m, Zéldfeliilet (min) 40%.”

4. § A HESZ 6.§ (5) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

+(5) A Gksz-1 Ovezetben és a lakoterlletekkel szomszédos terlileteken csak olyan tevékenység
folytathatd, amely nem okoz a lakdteriletre el8irtnal nagyobb kérnyezetterhelést. A Gksz-1 dvezeten
csak nem zavaro gazdasagi tevékenység folytathatd, a tevékenységbél szarmazé zajszint nem érheti
el a lakoteriiletekre vonatkozo el8irt zajszintet.”



Zaro rendelkezések

5. § 1) Ezen rendelet a kihirdetést kévetd napon lép hatalyba.

polgarmester jegyzé
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