Ordacsehi Kozség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
5/2024. (IV. 5.) 6nkormanyzati rendelete
Ordacsehi Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
23/2004.(X.27.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

Ordacsehi Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott hataskérében, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. evi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6 1997.
évi LXXVIII. torvény 6/A § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében, és az épitett kdrnyezet
kialakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkdrében eljarva, valamint a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021.(VII.15.)
Kormanyrendelet eljarasi szabalyai szerint a kdvetkez6ket rendeli el:

1.§

.....

(4) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

(A szabdlyozdsi terven a lakoteriilet jele: ,Lf” és ,Lke”. A szabdlyozdsi terven Lf1-Lf4 jelii és Lke jeli

dvezetek jeléltek. A beépitési médot, a legnagyobb épiiletmagassdgra, a beépitettségre és a

legkisebb telekméretre vonatkozd eldirdsokat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.)

,b) Lf 2 dvezet: Beép. mod: oldalhataros, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 16 m,
Szintter, siir(iség (max): 0,5, Telekméret (min): 600 m?, Epitménymagassag (max): 5 m,
Zoldfeliilet (min): 40%”

2.§

Az Ordacsehi Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szolo 23/2004(X.27.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a
helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

H6' §

(1) A beépitési médot, a legnagyobb épiletmagassagra, a beépitettségre és a legkisebbbb

telekméretre vonatkozoé elGirdsokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

a) Gksz évezet: Beép. méd: szabadonalld, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 24 m,
Telekmélység (min): 50 m, Szintter. s(irliség (max): 0,5, Telekméret (min): 2000 m?
Epitménymagassag (max): 6 m, Zéldfeliilet (min): 40 %.

b)  Gksz-1 dvezet: Beép. mod: szabadonallo, Beépitettség (max): 30 %, Telekszélesség (min): 24
m, Telekmélység (min): 50 m, Szintter. siirliség (max): 0,5, Telekméret (min): 4000 m?
Epitménymagassag (max): 6 m, Zéldfeliilet (min): 40 %”

(2) A teriileten torténd beépitéseknél az OTEK 19. § szerinti épiiletek és épitmények helyezhetdk el,
a parkoléhaz és Uzemanyagto6ltd kivételével.

(3) Ahol a szabalyozasi terv beliltetési kotelezettséget ir el§, ott az ingatlanra vonatkozd épitési
engedélyben kell ezt a kotelezettséget elSirni, a hasznalatbavételi engedély benyujtasaig, de
maximum 1 éven belili teljesitési kdtelezettség mellett.



(4) A GKSZ-1 évezetben és a lakoteriiletekkel szomszédos teriileteken csak olyan tevékenység
folytathatd, amely nem okoz a lakéteriiletre el§irtnal nagyobb kérnyezetterhelést. A Gksz-1 évezeten
csak nem zavaré gazdasdgi tevékenység folytathato, a tevékenységbdl szarmazo zajszint nem érheti
el a lakoteriiletekre vonatkozé elGirt zajszintet

(5) A teriiletet teljes kdzmivesitettséggel kell elldtni. Amennyiben ennek miiszaki feltételei, a
szennyvizelvezetés vonatkozasidban nem biztosithatdk, ugy azt az 1. § (22) bekezdésében
meghatdrozott feltételekkel kell teljesiteni.”

3.8

-----
.....

‘‘‘‘‘

melléklete helyébe a 3. melléklet |ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévets napon lép hatalyba.

Horvat \I(%ula dr. Markod Peter
polgidrmester jegyz6

Kihirdetve:
Ordacsehi,, 2024. 04. 05.
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dr. Markg Péter
jegyzt



1. melléklet az 5/2024. (IV. 5.) énkormanyzati rendelethez

4. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Belteriileti Szabalyozasi Terv SZ-1-M1 tervlap.pdf elnevezésti fjl
tartalmazza.)”



2. melléklet az 5/2024. (IV. 5.) onkormanyzati rendelethez

,,J. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Belteriilet Szabéalyozasi Terv SZ-2-M1.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”



3. melléklet az 5/2024. (IV. 5.) onkormanyzati rendelethez

,.6. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) Belterillet Szabalyozéasi terv Sz-3-M1-3 tervlap.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)”



Végso eldterjesztoi indokolas

A telepiilésszerkezeti terv, a Hész és egyben a szabalyozasi tervlap modositasa sziikséges az alabbi
pontokat érintden:

1. teriilet: 417/5 helyrajzi szamu teriilet GKSZ- kereskedelmi, gazdasagi 6vezetbe tartozik, mig
a 418 hrsz-11 ingatlan Lf 1 lakdovezet. A 418 hrsz-u teriilet telekvégét szeretnék 6sszevonni
a 417/5 hrsz-0 ingatlannal, ezért 6vezeti hatar modositas sziikséges. A Gksz tertilet alovezete
keriil meghatarozésra a kormyezo lakdteriileti védelem érdekében.

1. teriilet: Ordacsehiben a telekméretek elég nagyok, melyeket az idosek nem szeretnének
mivelni. A telepiilés belteriileti ndvelése nem cél, ugyanakkor igény van a kisebb beépithetd
telkekre. Lakossagi igény, hogy az Lf 2 dvezetben a telekmélység paraméter megsziintetésre
keriiljon és a telekméret minimalis értéke 600 m2 —re csokkenjen.

1. terillet: Dézsa Gyorgy — Bajcsy-Zsilinszky- Bartok Béla- Agaraszi utcdk altal hatarolt
tdmbben az Lf 1 vezet megszintetése, Lf 2 ovezetként valo szabalyozasa: 6vezethatarok és
beépitési mélység torlésre keriil.

A tervmodositds véleményeztetése a relepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo 419/2021.(VIL15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) altal szabalyozott egyszerUsitett eljaras keretein beliil
tortént.

A Korm. rendelet 68.§ (2) bekezdése szerint a telepiilés a partnerségi egyeztetést €s a kornyezeti
vizsgalat sziikségességére iranyulo eljarast lefolytatta, az allami f6épitész egyeztetd targyalast tartott
2024. marcius 12-én, melyrél a zaro szakmai vélemény kifogast nem emeld, egyetérto.

Az SO/08/00281-23/2024. iktatoszaml hozzajaruld zard szakmai vélemény kikotés nélkiil kiadasra
kertilt.



